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INSTRUCTIUNE

cu privire la inregistrarea bunurilor imobile
si a drepturilor asupra lor

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

1. Prezenta Instructiune este elaborata in conformitate cu Codul Civil, Legea cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25.02.1998, Hotarirea Guvernului nr. 1030 din 12.10.98 ,,Despre
unele masuri privind crearea cadastrului bunurilor imobile”.

2. In conformitate cu Legea cadastrului bunurilor imobile, inregistrarea bunurilor imobile si a
drepturilor asupra lor se efectueaza de cétre organe cadastrale teritoriale, in a caror raza de activitate se
afla bunul imobil.

3. Prezenta Instructiune stabileste:

- structura si confinutul Registrului bunurilor imobile;

- procedura depunerii cererii si a actelor doveditoare necesare la inregistrarea drepturilor asupra
bunurilor imobile;

- efectuarea nscrierilor in Registrul bunurilor imobile;

- particularitatile inregistrarii unor drepturi.

4. Prevederile prezentei Instructiuni sunt obligatorii pentru toti colaboratorii oficiilor cadastrale,
activitatea carora este legata de primirea, examinarea si pregatirea documentelor pentru inregistrare,
inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor patrimoniale asupra lor in Registrul bunurilor imobile,
precum si pentru solicitantii serviciilor de inregistrare.

5. Tnregistrarea in Registrul bunurilor imobile poate fi: primari - ceia ce presupune efectuarea
primului Tnscris in Registrul bunurilor imobile privitor la bunul imobil, la drepturile patrimoniale asupra
lui si la titularul de drepturi, si,

curenta - care este efectuarea de modificari in Registrul bunurilor imobile.
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Inregistrarea primara poate fi masiva — se efectueaza din contul statului si fara cererea titularului
de drepturi, si selectiva — care se efectueaza la cererea titularului de drepturi.

6. La obiecte ale inregistrarii in Registrul bunurilor imobile, se raporta:

- terenurile;

- cladirile si alte constructii capitale, indiferent daca sunt bunuri imobile separate sau parti
componente ale terenului;

- apartamentele, alte incéperi izolate si locurile de parcare din cladire, inclusiv unitatile in condominiu,
impreunad cu cota-parte corespunzdtoare din dreptul de proprietate sau de superficie asupra terenului si
din partile comune din cladire;

- portiunile de subsol. Prin portiuni de subsol ca obiect al inregistrarii in Registrul bunurilor
imobile se Infelege o suprafata de teren cu sau fara constructii destinata folosirii rocilor deschise sau
spatiu subteran cu sau fara constructii destinat exploatari, in ambele cazuri existenta acestora este
confirmatd documentar, prin perimetrul minier;

- plantatiile prinse de rddacini. Prin plantatii prinse de radacini ca obiect al Inregistrarii in Registrul
bunurilor imobile se intelege plantatiile perene, infiintate in conformitate cu normele stabilite de
legislatie.

[Pct.6 modificat prin OARFCO07 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

6. Nu sint obiecte ale inregistrarii in Registrul bunurilor imobile: chioscurile, gheretele,
imprejmuirile, peretii, bornele de hotar, stratul asfaltic, macaralele, constructii si instalatii ale caror
functii sint legate direct de teren sau de constructia principala si care nu pot fi formate ca obiecte
independente de drept in conformitate cu Legea nr. 354-XV din 28 octombrie 2004 cu privire la
formarea bunurilor imobile, precum si obiectele de infrastructura tehnico-edilitara.

CAPITOLUL II. STRUCTURA SI CONTINUTUL REGISTRULUI

7. Registru se tine de catre organul cadastral teritorial pentru bunurile imobile din raza sa de
activitate, stabilita de ,,Agentia Servicii Publice”.

8. Registrul bunurilor imobile (anexa nr. 1) (in continuare - Registrul), se pastreaza
permanent  si se tine pe fisiere de hirtie si in forma computerizata (baza de date).

9. Pentru fiecare sector de teren si alte bunuri imobile se deschide fisier separat, fisierul de hirtie
consta din mapa si file. Registrul contine capitolele: A, B si C.

10. Capitolele A si B tinute Tmpreuna confin inscrisuri privind terenul, constructiile, alte bunuri
imobile situate pe teren.

11. Capitolul C care contine inscrisuri cu privire la incaperile izolate, se deschide in cazul in
care dreptul de proprietate asupra constructiei si asupra incaperilor izolate il detin diferite persoane. Se
deschid atitea capitole C cite Incaperi izolate (apartamente) din cladirea data sunt inregistrate. Capitolul
C care contine Inscrieri cu privire la locurile de parcare din cladire se deschide dupa aceleasi reguli.

12. Fiecare din capitolele indicate consta din trei subcapitole: I, IT si III.

In subcapitolul I al fiecarui capitol se efectueazi inscrieri referitoare la bunul imobil.

in subcapitolul II al fiecarui capitol din Registru se efectueaza inscrieri referitoare la dreptul de
proprietate.

In subcapitolul III al fiecirui capitol din Registru se efectueaza inscrieri referitoare la celelalte
drepturi reale si alte grevari. Subcapitolul III la rindul sau consta din doua parti:

Partea 1 contine inscrieri referitoare la alte drepturi supuse inregistrarii (superficia, uzufructul,
uzul, abitatia, servitutea ce greveaza imobilul, ipoteca, dreptul de folosintd asupra terenurilor statului
sau unitatilor administrativ-teritoriale, concesiunea, dreptul de administrare, gestiunea economica);

Partea 2 contine inscrieri referitoare la drepturile de creanta, faptele sau raporturile juridice
aferente bunurilor imobile.



[Pct.12 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

13. Legatura dintre subcapitolele registrului consta in faptul ca drepturile patrimoniale ale
proprietarului, mentionate in subcapitolul II iau nastere numai asupra bunurilor imobile, mentionate in
subcapitolul I, cu grevarile patrimoniale enumerate in subcapitolul III.

14. Pentru tinerea Registrului, organul cadastral teritorial utilizeaza:

a) planul cadastral si /sau geometric;

b) dosarul cadastral,

¢) dosarul tehnic;

d) condica de cereri (anexa nr. 4).

CAPITOLUL I11. PROCEDURA
INREGISTRARII PRIMARE SELECTIVE
SIINREGISTRARII CURENTE

Sectiunea a 1-a . Primirea documentelor

15. Primirea documentelor pentru inregistrare se efectueaza de catre Registrator.

16.Primirea cererii si a documentelor pentru inregistrarea drepturilor se efectueaza numai in
zilele si orele de receptie si numai in Incdperea stabilita.

17. Cererea de inregistrare a dreptului se depune in 2 exemplare, la care se anexeaza
documentele ce confirma dreptul si alte documente necesare pentru inregistrare. Daca actul juridic este
autentificat notarial, sau este un act al autoritatii publice, pentru inregistrare se prezinta originalul sau o
copie autentificata si o copie simpla. Pe documentul ce confirma dreptul in copie simpla se
consemneaza de Registrator faptul ca copia corespunde originalului, se aplica semnatura si stampila
Registratorului si documentul se include n dosarul cadastral.

Actele juridice referitoare la bunurile imobile intocmite in forma scrisa simpla se depun cel
putin in doud exemplare originale, dintre care unul dupa efectuarea inregistrarii se include in dosarul
cadastral.

18. Registratorul completeaza cererea in sistemul informational conform datelor si documentelor
prezentate de catre solicitant, dupa care cererea se imprima si se semneaza de solicitant. Solicitantul
scrie de mind numele, prenumele deplin si face semnatura scurta ca in actul de identitate.

Registratorul este in drept sa execute de pe documentele prezentate copii.

19. Cererea si actele pentru inregistrarea drepturilor se depun personal de catre titularii de drept
sau prin reprezentant.

20. Cererea pentru inregistrare si documentele de drept pot fi depuse de urmatoarele persoane:

a) De catre persoana care a dobindit dreptul asupra bunului imobil in temeiul legii, in temeiul
unui act juridic, prin mostenire, prin accesiune, in temeiul hotaririi judecatoresti, in temeiul unui act
administrativ, sau in alt mod prevazut de lege. In cazul bunurilor proprietate comuni in devilmasie
cererea poate fi depusa de oricare dintre coproprietari.

Dacé documentele ce confirma drepturile sunt autentificate notarial sau sunt emise de o
autoritate publica, cererea de inregistrare poate fi depusi de fiecare dintre parti. in cazul in care cererea
de inregistrare este depusa de persoana care solicitd radierea dreptului, aceasta va prezenta si datele
necesare pentru inregistrare a titularului dreptului ce se cere a fi Tnscris.

Cererea de inregistrare a dreptului in temeiul unui act juridic neautentificat notarial se semneaza
de ambele parti ale actului juridic.

Cererea de inregistrare poate fi depusa si de catre un minor sau de catre un adult in privinta
caruia a fost instituitd o masura de ocrotire judiciara. (art. 414 Cod civil).

[Pct.20 lit.a) modificata prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

b) De catre parinti, adoptatori sau tutori daca cererea nu este depusa personal de catre minor.



[Pct.20 lit.b) modificata prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

c¢) De catre reprezentantii persoanelor fizice si juridice.

d) executorul judecatoresc in cadrul procedurii de executare;

e) persoanele ce detin calitatea de mostenitor;

f) notarul care a autentificat actul;

g) administratorul autorizat in cazurile prevazute de lege;

h) persoana interesata cu prezentarea hotaririi judecatoresti emise in conformitate cu art. 326 din
Codul civil.

[Pct.20 lit.h) modificata prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

20%. Cererea de inregistrare a ipotecii poate fi depusa de debitorul ipotecar sau creditorul
ipotecar, iar In cazul in care executarea obligatiei de catre debitor este garantatd prin ipoteca de catre
garantul ipotecar, cererea de inregistrare va fi depusa de catre garantul ipotecar sau creditor, daca
contractul nu prevede altfel (art. 44 alin. (1) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XI11 din
25 februarie 1998).

Tn cazul In care dreptul de proprietate asupra bunului imobil este Tnregistrat pe cote-parti cererea
de inregistrare a ipotecii se va perfecta pentru fiecare cota-parte.

[Pct.20! modificat prin OARFCO07 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

21. Tmputernicirile reprezentantului titularului de drept se confirma prin procura, sau:
- pentru minori:

[Pct.21 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

a) parintii sau infietorii - prin pasaport sau actul de identitate si adeverinta de nastere a copilului,
sau alt act ce confirma statutul lor;

b) tutorele sau curatorul - prin hotarirea autoritatii tutelare despre numirea tutorelui (art. 53 Cod
civil), adeverinta de nastere a copilului, actul de identitate a tutorelui sau curatorului;

[Pct.21 lit.b) in redactia OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
¢) administratorul, in cazul in care a fost incheiat un contract de administrare fiduciara a

bunurilor imobile ce apartin minorului pus sub tuteld — prin actul de identitate si contractul de

administrare fiduciara incheiat intre el si autoritatea tutelara sau consiliul de familie (art. 61 Cod civil);

[Pct.21 lit.c) modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

d) reprezentantul institutiei de asistenta sociala publica, de educatie, de invatamint, de tratament
sau alta institutie similara, in cazul in care minorul nu are parinti sau infietori si nu a fost numit tutorele
— prin actul de identitate, procura din partea institutiei sau alt act care dovedeste dreptul de a reprezenta
institutia, si confirmarea faptului internarii titularului de drept in institutia data (art. 55 alin. (2) Cod
civil);

[Pct.21 lit.d) modificat prin OARFCO07 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

- pentru persoanele in privinta carora s-a instituit o masura de ocrotire judiciara, tutorele, curatorul sau
ocrotitorul provizoriu va prezenta actul de identitate, hotarirea judecatoreasca definitiva prin care a fost
desemnat tutorele, curatorul sau ocrotitorul provizoriu, fie Decizia Consiliului de familie privind
numirea tutorelui §i confirmarea de la autoritatea tutelara a datei receptiondrii Deciziei si a faptului ca
nu s-a facut opozitie la Decizia Consiliului de familie (art. 161-162 Cod civil).



[Pct.21 alineat in redactia OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

a) tutorele sau curatorul - prin actul de identitate, hotarirea autoritatii tutelare despre numirea
tutorelui sau curatorului;

[Pct.21 lit.b) abrogata prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

[Pct.21 lit.c) abrogata prin OARFCO07 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

- pentru persoanele in privinta carora s-a instituit o masura de ocrotire contractuald sub forma de mandat
de ocrotire in viitor, mandantul prezinta contractul de mandat, procura sau alt act juridic in care se
contine mandatul de ocrotire in viitor, care va fi contrasemnat, stampilat si va contine data
contrasemnarii de catre autoritatea tutelard (autoritatea publica locald) (art. 81 Cod civil);

[Pct.21 alineat in redactia OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

- pentru persoanele disparute fard veste — hotarirea instantei de judecata privind numirea
administratorului, contractul de administrare fiduciara, incheiat intre administrator si autoritatea
tutelara, actul de identitate al administratorului (art. 166 Cod civil);

[Pct.21 alineat modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

- imputernicirile reprezentantilor persoanelor juridice sint confirmate prin originalul sau copia
Statutului, Regulamentului, sau unui alt act de constituire, informatia din Registrul de stat al persoanelor
juridice si intreprinzatorilor individuali sau din alt registru prevazut de legislatie privind conducatorul
(administratorul) Agentiei Serviciilor Publice sau organizatiei, iar in cazul reprezentantului, alta
persoana decit conducatorul (administratorul), si prin procura eliberatd in modul stabilit, in care s se
contind informatia despre data eliberarii, limita competentei si termenul imputernicirii,

- imputernicirile reprezentantului nerezident al persoanei juridice nerezidente sint confirmate
prin actele de constituire ale persoanei juridice strdine, extrasul din registrul national al tarii de
domiciliere si pasaportul national, cu traducerea in limba de stat, legalizata notarial, iar in cazul
reprezentantului altd persoand decit conducatorul (administratorul) si prin procura eliberatd in modul
stabilit;

- pentru reprezentantul Agentiei Serviciilor Publice (firmei) specializate, care efectucaza diferite
operatiuni pe piata imobiliara, imputernicirile se confirma prin actul de identitate, procura eliberata in
modul stabilit si contractul dintre firma respectiva si clientul in interesul caruia se solicita inregistrarea.

Actele eliberate de autoritatile statelor membre ale Conventiei incheiate la Haga din 5 octombrie
1961 urmeaza sa contina apostila conform modelului stabilit. Actele intocmite de autoritagile statelor
care nu sunt membre a Conventiei Incheiate la Haga sau au formulat obiectii urmeaza sa fie
supralegalizate (sa contina legalizarea consulard). Actele eliberate de notarii si alte autoritati ale statelor
cu care Republica Moldova a incheiat tratate privind recunoasterea actelor oficiale fara supralegalizare
sau apostila nu necesita a fi supralegalizate sau apostilate.

22. Solicitantul prezinta Registratorului urmatoarele documente:

- actul de identitate:

a) buletinul de identitate (pasaportul) sau;

b) adeverinta de nastere a persoanelor minore atunci cind cererea este depusa de reprezentant;

[Pct.22 lit.b) modificata prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

¢) pasaportul national al cetateanului strain;

d) buletinul de identitate al apatridului sau permisul de sedere;



e) certificatul organelor de inregistrare a actelor de stare civila privind schimbarea numelui,
prenumelui, patronimicului - in cazul necorespunderii datelor din actul de identitate a persoanei cu
datele din documentele ce confirma nasterea, transmiterea sau stingerea dreptului cu exceptia cazului
cand informatia poate fi extrasa de catre registrator din registre si sisteme informationale de stat.

- certificatul de Tnregistrare de stat sau decizia de inregistrare, dupa necesitate, si actele de
constituire Tn original sau copiile acestora, pentru persoanele juridice;

- certificatul de atribuire a codului fiscal persoanei juridice/fizice - nerezidente;

- actele ce confirma imputernicirile reprezentantului. Procura se prezinta in original. Daca
procura a fost eliberatd numai pentru efectuarea unei singure operatiuni de inregistrare, originalul va fi
anexat la cerere, iar in cazul procurii generale la cerere va fi anexata o copie confirmata de catre
registrator.

- documentele care constituie temeiul aparitiei, modificarii sau stingerii drepturilor conform
cerintelor prevazute in p. 17 al prezentei instructiuni. Aceste documente pot fi:

a) actele administrative emise de autoritatile publice abilitate in modul stabilit de legislatie,

b) contractele asupra bunului imobil, incheiate conform legislatiei in vigoare la data Incheierii
lor;

b') antecontractul, declaratia de exercitare a optiunii, autentificate notarial si dovada comunicarii
acesteia catre cealalta parte (care poate fi scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau
certificatul care confirma transmiterea si receptionarea, eliberat de notar cu anexarea copiei legalizate a
confirmarii de primire (art. 58 Legea privind procedura notariala nr. 246/2018);

[Pct.22 lit.bY) introdusd prin OARFCO07 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

c) certificatul de mostenitor;

d) hotaririle judecatoresti;

e) titlurile de autentificare a drepturilor detinatorilor de teren si alte acte(adeverinte) privind
drepturile asupra bunului imobil, eliberate de autoritatile publice abilitate, in modul stabilit de legislatie;

e?) incheierile instantei de judecati privind confirmarea incheierilor executorului judecitoresc de
transmitere a bunurilor si confirmate de cétre instanta de judecata, sau procesele-verbale de transmitere
silita a dreptului de proprietate asupra bunului imobil, intocmite de catre executorul judecatoresc,
procesele-verbale de transmitere a dreptului de proprietate asupra bunului imobil, intocmite de
executorul judecatoresc;

[Pct.22 lit.e!) modificata prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

e?) procesele-verbale ale licitatiei, actele de ridicare a bunurilor imobile adjudecate si
certificatele de achitare integrald, eliberate de lichidator, sau actele de ridicare a bunurilor imobile
neadjudecate la licitatie si certificatele de achitare integrald, eliberate de lichidator, ori actele de
separare a bunului imobil din masa debitoare, intocmite de catre administratorul de
insolvabilitate/lichidator, si actele ce confirma dreptul real sau personal al persoanei care a solicitat
separarea bunului imobil din masa debitoare;

e%) certificatul eliberat de citre cooperativa de constructie a locuintelor sau cooperativa de
constructie a garajelor (art. 18 Legea privatizarii fondului de locuinte nr. 1324-XI1 din 10 martie 1993,
anexa nr. 3 la Hotarirea Guvernului nr. 99 din 10 februarie 2014 pentru aprobarea Regulamentului
privind receptia garajelor din cooperativele de constructie a garajelor).

f) alte documente privind nasterea, transmiterea sau stingerea drepturilor asupra bunurilor
imobile, eliberate sau Incheiate conform legislatiei in vigoare la data nasterii, transmiterii sau stingerii
acestor drepturi.

Certificatul inregistrarii de stat sau, dupa caz, decizia de Inregistrare nu se prezinta in cazul in
care informatia poate fi extrasa de catre registrator din registre si sisteme informationale de stat.



22'. La inregistrarea primara a bunului imobil si a drepturilor asupra lui, este obligatorie
prezentarea planului bunului imobil receptionat conform procedurii stabilite. Prezentarea planului nu
este necesard, in cazul in care organul cadastral teritorial il detine deja.

23. Documentele prezentate pentru inregistrarea drepturilor trebuie sa individualizeze bunul
imobil (sa contina descrierea lui) si sa indice dreptul ce urmeaza a fi inscris sau radiat, s contina
numele partilor, semnaturile de rigoare, iar in cazurile stabilite de lege, sa fie autentificate notarial si
stampilate. In cazul in care documentul are doud sau mai multe file, acestea trebuie sa fie numerotate si
snuruite fie capsate sau brosate, dupa cum prevede legea.

[Pct.23 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

24. Registratorul verifica:

- datele de identitate ale solicitantului si, dupa caz, documentul ce confirma imputernicirile
reprezentantului;

- existenta documentelor necesare pentru inregistrare si corespunderea lor cerintelor prevazute
de art. 29 al Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543- X111 din 25 februarie 1998;

- daca bunul sau dreptul solicitat pentru inregistrare este susceptibil de inscriere in registrul
bunurilor imobile;

- informatia din registrul bunurilor imobile, in scopul stabilirii existentei temeiurilor de
respingere a cererii prevazute de art. 31 al Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XII1 din 25
februarie 1998;

- informatia cadastrala (existenta planului) pentru nregistrarea primara a bunului imobil,
efectuarea modificarilor in Registru in legatura cu modificarea bunului imobil, precum si in alte cazuri
in care pentru Inregistrare este necesar planul, cu exceptia cazului in care se solicitd concomitent
executarea lucrarilor cadastrale si inregistrarea in Registru.

25. Dupa verificare Registratorul primeste sau respinge primirea cererii de inregistrare.

26. In cazul in care primirea cererii este respinsa, cererea nu se inregistreaza.

Tn cazul in care cererea este respinsi, solicitantului i se propune si indeplineasci o cerere in
doud exemplare, in care indicd urméatoarele:

a) numele, prenumele solicitantului;

b) cerintele solicitantului;

c) lista actelor prezentate;

d) data si semnatura.

In cererea respectivi registratorul indica numele, prenumele siu, temeiul respingerii cererii in
conformitate cu art.31 alin. (1) Legea cadastrului bunurilor imobile cu explicarea motivului respingerii,
dupa care semneaza si aplica stampila. Un exemplar al cererii se elibereaza solicitantului, al doilea se
indosariaza in dosarul cadastral iar in lipsa acestuia, in dosarul tehnic.

Tn cazul In care Tn arhiva organului cadastral teritorial lipseste atit dosarul cadastral cit si dosarul
tehnic aferent bunului imobil 1n cauza, registratorul transmite decizia Tmpreuna cu copiile documentelor
n arhiva organului cadastral teritorial.

27. Temeiurile pentru respingerea cererii de inregistrare a drepturilor sunt:

- lipseste actul de identitate al solicitantului (reprezentantului) (art. 31 din Legea nr. 1543/98);

- cererea a fost prezentata de o persoand neautorizata (art. 31 din Legea nr. 1543/98);

- lipsesc documentele pentru inregistrare (art. 31 din Legea nr. 1543/98);

- documentele prezentate nu corespund cerintelor stabilite de legislatie (art. 31 din Legea nr.
1543/98);

- drepturile solicitate pentru Tnregistrare nu sint susceptibile de inscriere in Registru (art. 31 din
Legea nr. 1543/98);

- dreptul asupra bunului imobil solicitat pentru inregistrare este inregistrat pe numele unei alte
persoane (art.31 din Legea nr. 1543/98);

- datele din documentele prezentate nu corespund datelor din cadastru, cu exceptia cazurilor in



care necorespunderea este cauzata de o eroare tehnica a organului cadastral teritorial;

- este notatd aplicarea sechestrului sau interdictiei de instrainare sau grevare a bunului imobil
dreptul asupra caruia este solicitat spre inregistrare;

- nu a fost achitatad plata pentru Inregistrare;

- inregistrarea dreptului trebuie sa fie efectuatd de un alt organul cadastral teritorial (art. 31 din
Legea nr. 1543/98);

- documentele prezentate contin stersaturi, adaugiri, cuvintele radiate sau alte corectari
nementionate 1n ele (art. 29 din Legea nr. 1543/98);

- documentele sunt executate n creion (art. din Legea nr. 1543/98);

- documentele contin deteriorari grave ce nu permit interpretarea univoca a continutului lor (art.
29 din Legea nr. 1543/98);

- documentele prezentate nu sunt numerotate i snuruite (in cazul in care documentul de drept
are doud sau mai multe file) (art. 29 din Legea nr. 1543/98);

- nu este individualizat bunul imobil sau dreptul a carei inregistrare se solicita (art. 29 din Legea
nr. 1543/98);

28. In cazul in care sint primite documentele spre inregistrare, Registratorul verifici achitarea
serviciului (cu exceptia serviciilor care se presteaza gratuit sau pentru care potrivit contractelor
incheiate, plata se efectueaza dupa prestarea serviciilor) si completeaza cererea, indicind:

- datele despre solicitant: numele, prenumele/denumirea solicitantului, date din actul de
identitate/actul de constituire (IDNP, seria si numarul actului, data nasterii/IDNO, rechizitele bancare),
adresa de domiciliu/ sediu, numarul telefonului de contact;

- datele despre reprezentant si documentul prin care sunt confirmate Tmputernicirile acestuia;

- informatia despre bunul imobil (numarul cadastral, adresa);

- serviciul solicitat;

- lista documentelor anexate la cerere (documentele ce servesc temei de inregistrare se enumera
expres, indicindu-se numarul si data acestora, iar pentru documentele aditionale prezentate in copii, se
va indica ,,Alte documente” si numarul de pagini);

- numele si prenumele registratorului;

- cuantumul sumei achitate in avans, numarul bonului de plata daca informatia nu este preluata
automatizat de catre sistemul informational;

- numarul, data si ora primirii cererii,

- data executdrii cererii.

Un exemplar al cererii, semnat de catre registrator, impreuna cu dovada de achitare a serviciului
(bonul) se restituie solicitantului.

Cererea se inregistreaza in sistemul informational. Condica de cereri se tine in format electronic.
La sfirsitul zilei de munca persoana responsabila extrage versiunea pe hirtie a condicii de cereri
completata in acea zi, semneaza si aplica stampila pe fiecare fila, dupa care filele se coase in condica de
cereri {inutd pe hirtie.

[Pct.28 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
Sectiunea a 2-a. Verificarea si pregatirea documentelor pentru inregistrare

31. Termenul de examinare a cererii si verificarea documentelor privind inregistrarea drepturilor
asupra bunului imobil nu trebuie sa depaseasca 7 zile lucratoare din ziua primirii cererii. Acest termen
poate fi prelungit (cel mult cu 40 zile calendaristice), in cazul necesitatii substituirii sau primirii unor
documente suplimentare de la solicitant, autoritati publice, alte persoane.

32. Verificarea si pregatirea documentelor pentru inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor
asupra lor se efectueaza de Registrator. Registratorul primeste de la arhivar dosarul cadastral al bunului
imobil si Registrul tinut pe fisiere de hirtie.

Daca in organul cadastral teritorial este implementata arhiva electronica, registratorul



examineaza documentele din dosarul cadastral in format electronic, insa la necesitate, solicita
documentele din arhiva si le examineaza pe suport de hirtie.

33. Verificarea documentelor se efectueaza numai in timpul lucrului si in incapere speciala,
destinata pentru lucrarile cu materialele de arhiva. Lucrarile cu materialele de arhiva se efectueaza cu
respectarea cerintelor instructiunilor Serviciului de Stat de Arhiva al Republicii Moldova si
Regulamentului cu privire la arhiva departamentala a Agentia Servicii Publice.

34. Registratorul incepe verificarea documentelor cu determinarea autenticitatii lor pe calea
stabilirii a unor posibile stersaturi, adaugiri, cuvinte radiate s. a.

35. Dupa determinarea autenticitatii documentelor, Registratorul verifica plenitudinea datelor si
corespunderea formei documentelor si extrage informatia necesara din registrele de stat tinute in forma
electronica si sistemele informationale de stat, la care are acces. Forma documentelor ce autentifica
dreptul titularului asupra bunului imobil trebuie sa corespunda cerintelor legislatiei Republicii Moldova.

36. Stabilind faptul ca documentele sint corecte, Registratorul:

- examineaza materialele incluse n dosarul cadastral (inclusiv deciziile de refuz, de respingere,
alte documente incluse in dosar) care ar putea influenta decizia registratorului;

[Pct.36 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

- in cazul Inregistrarii curente, verifica corespunderea datelor din documentele prezentate cu cele
din dosarul cadastral si Registru;

- in cazul Inregistrarii primare precum si in cazul in care bunul a fost Inregistrat in cadrul
inregistrarii primare masive, examineaza documentele din dosarul tehnic si dosarul cadastral referitor la
istoricul bunului imobil (interdictii, sechestre, existenta constructiilor neautorizate, componenta bunului
imobil);

- verifica datele inscrise in Registru (capitolul A,B) referitor la obiect, subiect, grevari, inclusiv,
restrictii, interdictii, sechestre, notari, atit pentru efectuarea Inscrierii la capitolul A,B, cit si pentru
efectuarea inscrierii la capitolul C;

- dupa necesitate pregiteste demersuri catre autoritatile administratiei publice, notar, instanta
judecatoreascd, alte autoritati pentru obtinerea documentelor suplimentare;

- dacd Intimpina dificultati la aplicarea corecta a legislatiei, poate solicita un aviz consultativ de
la Agentia Servicii Publice;

- in cazul inregistrarii primare selective precum si n cazul intervenirii modificarilor la bunul
imobil (actualizarea planului, reconstructia cladirii etc.), transmite documentele inginerului cadastral
pentru confirmarea existentei planului bunului si identificarea bunului in plan. Inginerul verifica
informatia grafica si parametrii bunului imobil solicitat spre inregistrare si completeaza nota de
verificare conform procedurii stabilite, dupa care o transmite Registratorului;

- verifica corespunderea datelor din documentele de drept cu datele din plan si decide referitor la
posibilitatea inregistrarii bunului si a drepturilor asupra acestuia.

Sectiunea a 3-a. Inregistrarea in Registru

37. Pentru Tnregistrare Registratorul are nevoie de:

- cererea si documentele pentru inregistrare;

- Registrul;

- dosarul cadastral,

- dosarul tehnic, dupa caz;

- informatia grafica, dupa caz (planul geometric, nota de verificare).

38. Tn cazul In care s-a constatat autenticitatea documentelor, plenitudinea datelor,
corespunderea formei si continutului documentelor cerintelor legislatiei, Registratorul:

- efectueaza inscrierile in Registrul computerizat;

- inscrie n cerere rezultatul deciziei privind inregistrarea;

- imprima versiunea pe figiere de hirtie a Registrului;



- adevereste versiunea pe fisiere de hirtie a Registrului prin stampila si semnatura sa indicind
data semnarii Registrului. Stampila si semnatura se aplica pe ultima fila a fisierului, celelalte file sunt
vizate prin semnatura de catre Registrator;

- in organul cadastral teritorial in care nu este implementata arhiva electronica; precedenta
versiune pe fisiere de hirtie a Registrului o bareaza cu o linie pe deagonald, semneaza rubrica STINS si
indica data, dupa care o include in mapa corespunzatoare a Registrului;

- aplica parafa de inregistrare a drepturilor pe toate exemplarele pe suport de hirtie a
documentelor ce confirma drepturile in a caror baza s-a efectuat inregistrarea inclusiv, in cazul
efectuarii Inscrierii provizofii;

- imprima certificatul privind inscrierile din registrul bunurilor imobile dupa caz;

- include in Dosarul cadastral copiile documentelor, confirmate de Registrator;

- transmite versiunea pe fisiere de hirtie a Registrului si Dosarul cadastral in arhiva;

- transmite spre ghiseul de eliberare documentele ce urmeaza a fi eliberate solicitantului.

39. In cazul existentei temeiurilor pentru refuzul inregistrarii drepturilor, previzute de legislatie
(art. 33 din Legea cadastrului bunurilor imobile), Registratorul indica acest fapt (,,Refuz”) in rubrica din
cerere ,,In rezultatul examinarii s-a decis:”, semneaza, indicind data emiterii refuzului si elaboreaza
decizia de refuz a inregistrarii dreptului.

40. In cazul aparitiei necesitatii de solicitare a actelor suplimentare sau a unui aviz consultativ
(art. 32 alin. (3') Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XI11 din 25 februarie 98), registratorul
obligatoriu emite o decizie argumentata, privind prelungirea termenului de examinare a cererii, cu cel
mult 40 de zile calendaristice. In decizie se indica care acte urmeaza a fi inlocuite sau prezentate
suplimentar pentru inregistrarea bunului imobil si a drepturilor asupra lui, precum si termenul in
interiorul caruia trebuie sa fie prezentate/inlocuite actele.

Decizia privind prelungirea termenului de examinare a cererii se perfecteaza in doua exemplare.
Un exemplar este eliberat solicitantului prin intermediul ghiseului de eliberare, confirmind receptia
acesteia prin semnatura in condica de cereri (sau dupa caz, pe cerere), alt exemplar al deciziei, care
contine confirmarea ca a fost adus la cunostinta solicitantului, se indosariaza in dosarul cadastral.

Tn cazul In care solicitantul nu a indeplinit in termen cerintele, stabilite in decizia privind
prelungirea termenului de examinare a cererii, registratorul este in drept sa emita decizia de refuz a
inregistrarii dreptului, efectueaza in cerere mentiune despre refuz la rubrica ,,in rezultatul examinarii s-a
decis:”, cu anexarea la cerere a deciziei de refuz.

40*. In cazul suspendarii inregistrarii ipotecii conform art. 331 al Legii cadastrului bunurilor
imobile nr. 1543-XI111 din 25 februarie 1998, registratorul emite decizia privind suspendarea inregistrarii
dreptului si noteaza in Registru depunerea cererii de inregistrare a ipotecii. Un exemplar al deciziei
privind suspendarea inregistrarii dreptului de ipoteca si copiile documentelor de drept anexate la cerere
se Indosariaza in dosarul cadastral. Spre ghiseul de eliberare se transmite un exemplar al cererii, decizia
privind suspendarea inregistrarii dreptului de ipoteca si documentele prezentate pentru Inregistrarea
dreptului. La primirea deciziei, solicitantul indica expres in condica de cereri (sau dupa caz, in cerere)
faptul primirii deciziei de suspendare, dupa care semneaza.

Dupa ridicarea grevarii sau interdictiei, care a facut imposibila inregistrarea ipotecii, la adresarea
solicitantului ipoteca se va inregistra cu data depunerii cererii initiale. Inscrierea despre depunerea
cererii se va radia din Registru.

41. In cazul refuzului inregistrarii drepturilor, Registratorul:

- perfecteaza decizia de refuz a inregistrarii in doud exemplare, indosariaza un exemplar al
deciziei Tn dosarul cadastral, iar in lipsa acestuia - in dosarul tehnic, impreuna cu copii ale documentelor
anexate la cerere;

- transmite Registrul impreuna cu dosarul cadastral in arhiva;

- transmite spre ghiseul de eliberare documentele anexate la cerere si decizia de refuz.

41'. Decizia privind refuzul inregistririi drepturilor trebuie si contini datele despre solicitant,



documentele prezentate spre inregistrare, referire la cadrul legal in temeiul caruia este imposibila
inregistrarea si argumentarea aplicarii acestuia, caile de contestare a deciziei, numele, prenumele
registratorului i semndtura acestuia.

Sectiunea a 4-a. Restituirea /eliberarea documentelor

42. Restituirii/eliberarii sunt supuse :

- in cazul efectuarii inregistrarii bunului imobil si a dreptului asupra lui — originalul
documentului ce confirma dreptul sau copia autentificata notarial, sau copia hotaririi instantei de
judecata, sau alte documente care au servit drept temei de inregistrare, pe care este aplicata parafa de
inregistrare si certificatul privind inscrierile din registrul bunurilor imobile;

- in cazul refuzului de inregistrare — decizia de refuz, semnata de Registrator si documentele
prezentate pentru inregistrarea dreptului. La primirea deciziei, solicitantul indica expres in condica de
cereri (sau dupa caz in cerere) faptul primirii deciziei de refuz dupa care semneaza;

43. Documentele se restituie/elibereaza de catre Registrator sau de inspectorul organului
cadastral teritorial, responsabil pentru eliberarea documentelor solicitantului sau reprezentantului
solicitantului.

Solicitantul sau reprezentantul lui sunt obligati sa prezinte actul de identitate iar dupa caz, si
actele prin care i sunt confirmate Imputernicirile. Actele vor fi eliberate doar dupa achitarea integrala a
tarifului prevazut pentru Inregistrare.

44. Faptul primirii documentelor de catre solicitant se confirma prin semnatura in condica de
cereri la rubrica corespunzatoare, in care se va indica si data primirii. Faptul primirii documentelor se
poate confirma si prin semnatura solicitantului pe al treilea exemplar de cerere la rubrica respectiva in
modul stabilit de Agentia Relatii Funciare si Cadastru (in continuare - Agentia).

CAPITOLUL IV. PARTICULARITATILE
EFECTUARII iINREGISTRARII
PRIMARE MASIVE

45. Inregistrarea primara masiva constituie o forma de organizare a evidentei bunurilor imobile
si a drepturilor asupra lor si se efectueaza de catre organul cadastral teritorial fara cererea titularilor de
drepturi.

46. Masurdrile pe teren, lucrarile de identificare si alte lucrari se executa de catre Agentiile
Serviciilor Publice ce activeaza in domeniul executarii lucrarilor cadastrale, in baza contractului de
prestare a serviciilor, incheiat cu autoritatea competenta, caietului de sarcini si a graficului de executare
a Tnregistrarii.

47. Primirea materialelor pentru Tnregistrarea primara masiva se efectueaza de catre persoana
imputernicita a organului cadastral teritorial.

48. Executantii lucrarilor cadastrale intocmesc un act de predare-primire a materialelor, in doua
exemplare, la care se anexeaza urmatoarele materiale:

- copia actului de identitate al reprezentantului Agentiei Serviciilor Publice;

- informatia cadastrala juridica si tehnica despre fiecare bun imobil pe suport de hirtie si
magnetic;

- planul cadastral pe suport de hirtie si magnetic;

- materialele masurarilor geometrice;

- alte materiale, indicate Tn caietul de sarcini.

49. Dupa primirea materialelor, acestea se transmit inginerului cadastral spre verificarea,
avizarea si pregatirea lor pentru Inregistrare. Inginerul cadastral confirma prin semnatura in condica de
primire a materialelor faptul primirii materialelor respective.

50. Verificarea si avizarea materialelor se efectueaza in modul stabilit de Agentie.

51. In cazul necesitatii primirii unor documente suplimentare de la executori, autoritatile



publice, alte persoane, organul cadastral teritorial expediaza demersuri referitoare la prezentarea
documentelor suplimentare.

52. Inginerul cadastral organizeaza lucrul privind obtinerea, verificarea si avizarea materialelor,
obtinerea materialelor suplimentare, sistematizarea materialelor si confruntarea lor cu cele din
arhiva organului cadastral teritorial.

53. Daca in localitatea in care se executa lucrarile de inregistrare masiva terenurile aferente
caselor de locuit n-au fost transmise in proprietatea proprietarului casei de locuit, inginerul cadastral:

- sistematizeaza informatia data sub forma de aviz, pregateste planul cadastral si proiectul
demersului catre autoritatea publica locala in vederea primirii deciziei privind transmiterea terenurilor
aferente caselor de locuit in proprietate;

- semneaza demersul la Registrator si prezintd documentele mentionate in subpunctul precedent
autoritatii publice locale respective;

- obtine copia deciziei autoritatii publice locale, exemplarul doi al titlurilor de autentificare a
drepturilor detindtorului de teren si planul cadastral al teritoriului (aprobat).

54. In urma stabilirii faptului ca datele selectate pe teren corespund materialelor de arhiva, se
definitiveaza planul cadastral, se intocmeste Dosarul cadastral. Registratorul efectueaza prima Inscriere
in Registru, si anume:

- efectueaza inscrierile in Registrul computerizat;

- imprima versiunea pe figiere de hirtie a Registrului;

- adevereste versiunea pe fisiere de hirtie a Registrului prin stampila si semnatura sa. Stampila si
semnatura se aplica pe ultima fila a fisierului, celelalte file sunt vizate prin semnatura de catre
Registrator;

- aplica parafa de inregistrare a drepturilor pe toate exemplarele de documente ce confirma
drepturile in a caror baza s-a efectuat inregistrarea;

- include in Dosarul cadastral copiile documentelor, confirmate de Registrator;

- transmite versiunea pe fisiere de hirtie a Registrului si Dosarul cadastral in arhiva.

55. In Registru se indica data inregistrarii, care in cazul inregistrarii primare masive este data
cind pe versiunea de hirtie a Registrului se aplica parafa si stampila Registratorului.

56. Modul de elaborare a planului cadastral, de intocmire a Dosarului cadastral se stabileste de
Agentie.

57. Daca in cadrul efectudrii inregistrarii primare masive organul cadastral teritorial nu dispune
de date privind data, luna si anul nasterii sau codul personal al proprietarului bunului imobil,
inregistrarea se efectueaza fara astfel de date. Astfel de date vor fi inscrise in Registru fara plata la
inregistrarea drepturilor dupa tranzactiile ulterioare.

58. Arhivarul duce evidenta documentelor primite in condica primirii documentelor.

CAPITOLUL V. INSCRIERILE TN REGISTRU
Sectiunea a 1-a. Prevederi generale

59. Registrul se tine in limba de stat.

61. Datele se inscriu in Registru in ordine cronologica.

62. Orice inscriere in Registru se confirma prin semndtura Registratorului. Pe figiere de hirtie
Registratorul aplica si stampila. In cazul descoperirii unei inscrieri neconfirmate se vor examina
documentele din Dosarul cadastral pentru a decide asupra autenticitatii inscrierii. In cazul in care apar
indoieli asupra veridicitatii inscrierii va fi invitat titularul de drept cu documentele ce confirma dreptul
Tnscris.

63. Inscrierile in registrul bunurilor imobile referitoare la suprafatd, destinatie si categoria de
folosinta a bunului imobil nu confera titularului dreptului vre-un avantaj doar prin faptul Tnscrierii lor,
daca exista alte acte juridice care ar demonstra altceva.



63* In procesul inregistririi primare, inscrierea referitoare la bunul imobil se efectueaza
concomitent cu Tnscrierea referitoare la dreptul de proprietate.

Sectiunea a 2-a. Felurile inregistrarilor

[Sectiunea 2 denumirea modificata prin OARFCO07 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in
vigoare 12.08.19]

64. In registrul bunurilor imobile se efectueaza inregistrari, inregistrari provizorii si notari.

Se nregisteaza drepturile reale (dreptul de proprietate, ipoteca, superficia, servitutea, uzufructul, uzul,
abitatia), precum si urmatoarele drepturi patrimoniale: dreptul de administrare, dreptul de gestiune
economicd, dreptul de folosinta asupra terenurilor statului sau unitatilor administrativ-teritoriale,
concesiunea, in continuare — drepturi supuse inregistrarii.

Se inregistreaza provizoriu drepturile supuse inregistrarii sub conditia justificarii lor ulterioare.

Se noteaza alte drepturi, acte, fapte sau raporturi juridice ce au legatura cu bunurile imobile inregistrate
n Registru.

Faptul ca drepul este inregistrat provizoriu se indica in continutul Registrului la rubrica respectiva.
[Pct.64 in redactia OARFCO07 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

66. Se Inscriu provizoriu drepturile supuse inregistrarii in urmatoarele cazuri (art. 432 Cod
civil):

[Pct.66 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

a) in cazul in care dreptul supus inregistrarii este afectat de o conditie suspensiva sau rezolutorie.
Pentru a efectua Inscrierea provizorie este necesar ca in actul juridic sa fie expres indicata conditia care
suspenda nasterea dreptului sau care va rezolvi dreptul. Conditia se inscrie In Registru la rubrica:
Termenul. Conditia.

[Pct.66 lit.a) modificata prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

a%) in cazul in care in privinta dreptului inregistrat este aplicat sechestru sau o interdictie, iar actul
juridic de dispozitie prevede dobindirea dreptului Inregistrat sub conditia suspensiva a ridicarii
sechestrului sau interdictiei;

[Pct.66 lit.al) introdusd prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

b) in cazul unei hotariri judecatoresti care este executorie dar inca nu este irevocabila;

¢) in cazul in care se dobindeste sau se greveaza cu un drept real un drept inregistrat provizoriu,

[Pct.66 lit.c) in redactia prin OARFCO07 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

d) in cazul inregistrarii primare in Registru a dreptului de proprietate asupra terenurilor
proprietate privata si a caselor individuale de locuit cu anexele gospodaresti, cu prezentarea schemei de
amplasare a bunului imobil, conform art. 561 al Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XI111 din 25
februarie 1998;

e) in cazul in care ambele parti consimt doar la efectuarea unei inregistrari provizorii, prin stipulatie
expresa in contract sau printr-o declaratic comuna in forma scrisa semnata in fata registratorului sau
autentificata notarial;



[Pct.66 lit.e) introdusa prin OARFCO7 din 14.02.19, M(0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

f) In cazul 1n care prin hotarire judecétoreasca s-a admis cererea de uzucapiune, care nu este definitiva,
in conditiile punctului 94 (art. 330 Codul de procedura civild);

[Pct.66 lit.f) introdusa prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

g) in cazul contractelor de vinzare-cumparare sau altor contracte incheiate potrivit art. 1170 alin. (3)
Cod civil, care au ca obiect bunuri imobile in constructie (in continuare - bunuri viitoare).

[Pct.66 lit.g) introdusa prin OARFCO07 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

In special dreptul de proprietate dobindit sub conditie suspensiva se va inregistra provizoriu in
urmatoarele situatii:

a) Tn cazul n care este transmis Tn temeiul contractului de vinzare-cumparare, in care s-a stipulat expres
ca vinzatorul isi rezerva dreptul de proprietate pina la plata tuturor sumelor datorate de catre cumparator
conform acelui contract (rezerva proprietatii);

b) Tn cazul in care este transmis in temeiul contractului de leasing, autentificat notarial, in care s-a
stipulat ca locatarul dobindeste dreptul de proprietate dupa executarea integrala a obligatiilor sale
conform acelui contract.

[Pct.66 alineat introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

Daca in contractele indicate in alineatul doi partile au prevazut expres ca dreptul de proprietate al
dobinditorului nu se va inregistra provizoriu, insa contractul se va nota, registratorul doar va nota
contractul in subcapitolul IIT al Registrului, fara a inregistra provizoriu dreptul de proprietate al
dobinditorului (art. 432 Cod civil).

[Pct.66 alineat introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

67. Faptul ca dreptul a fost inregistrat provizoriu se va indica in Registru. In cazul inregistrarii
provizorii dreptul inregistrat nu se va radia, in Registru fiind inscrisi, astfel, doi proprietari. Inscrieri in
Registru se pot efectua atit in legatura cu cel inregistrat cit si in legatura cu cel inregistrat provizoriu. In
legatura cu dreptul inregistrat se vor efectua tot Inregistrari provizorii.

[Pct.67 in redactia prin OARFCO07 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

68. Transformarea inregistrarii provizorii in inregistrare se face pe baza documentelor ce justifica
Tnregistrarea provizorie, la cererea titularului dreptului inregistrat provizoriu sau a altei persoane
interesate, si anume:

a) in cazul Inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 66 lit. a) pentru justificarea inregistrarii
provizorii se prezinta declaratia titularului dreptului inregistrat care atestd consimtdmintul pentru
justificare, semnata in fata registratorului sau autentificata notarial sau hotarirea judecatoreasca
irevocabila prin care s-a admis actiunea in justificare. In cazul contractului de leasing pentru
justificarea inregistrarii provizorii cererea se depune de catre una din parti cu anexarea actului eliberat
de locatar care confirma executarea integrala a obligatiilor, a cérei autentificare notariala nu este
obligatorie (art. 1326 alin. (9) Cod civil);



b) in cazul inregistrarii provizorii efectuata potrivit pct. 66 lit. al) pentru justificarea Inregistrarii
provizorii se prezinta actele care constituie temei de radiere a sechestrelor si interdictiilor care au
generat inscrierea provizorie;

¢) in cazul Inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 66 lit. b) pentru justificarea Inregistrarii
provizorii se prezinta hotarirea judecatoreasca irevocabila;

d) in cazul inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 66 lit. ¢) justificarea inregistrarii provizorii se
face in temeiul actelor care justifica inregistrarea provizorie de baza;

e) In cazul Inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 66 lit. e) justificarea inregistrarii provizorii se
face in temeiul declaratiei titularului dreptului inregistrat care atestd consimtdmintul pentru justificare
semnata in fata registratorului sau autentificatd notarial sau hotarirea judecatoreasca irevocabila prin
care s-a admis actiunea in justificare;

f) in cazul inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 66 lit. f) pentru justificarea inregistrarii
provizorii se prezinta hotarirea judecatoreasca definitiva prin care s-a admis cererea de uzucapiune;

g) in cazul Inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 66 lit. g) particularitatile justificarii inregistrarii
provizorii a dreptului cumpératorului bunului viitor sunt reglementate in pct. 1368 lit. d).

Justificarea inregistrarii provizorii isi intinde efectul asupra tuturor Inregistrarilor conditionate de
justificarea ei, astfel, toate inregistrarile provizorii ulterioare se vor transforma in inregistrare (art. 433
Cod civil).

Inregistrarea dreptului Inregistrat anterior provizoriu se va efectua cu data inregistrarii provizorii.
Inscrierea provizorie se radiaza si se face o nouad inscriere cu data inregistrarii provizorii, cu perfectarea
cererii §i achitarea taxei.

In cazul justificarii inregistrarii provizorii, dreptul inregistrat si toate alte drepturi inregistrate
provizoriu n raport cu dreptul inregistrat, notarile in raport cu dreptul Tnregistrat se vor radia din oficiu,
inclusiv masurile de asigurare aplicate In vederea asigurdrii incasarii de datorii.

Daca in legatura cu inscrierea provizorie sunt notate masuri de asigurare pentru datorii, justificarea se
face cu mentinerea masurilor de asigurare.

Daca sunt notate masuri de asigurare 1n legatura cu anularea actului care a servit temei

pentru inregistrarea provizorie, masuri de asiguare care interzic efectuarea modificarilor in Registru,
notate in legatura cu dreptul inregistrat sau cu cel inregistrat provizoriu, sau alte masuri de asigurare
care impiedica efectuarea inregistrarii, inregistrarea se va efectua doar dupa radierea masurilor de
asiguare n baza actelor care servesc temei de radiere a lor.

[Pct.68 in redactia OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

68L. Pentru bunurile imobile indicate Tn pct. 66 lit. d) Tnregistrarea provizorie se va transforma in
inregistrare la cererea titularului de drept, in baza planului geometric receptionat in modul stabilit.

[Pct.68 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

69. In cazul in care inregistrarea provizorie nu se justifica, radierea inregistrarii provizorii se va
face cu consimtamintul titularului dreptului inregistrat provizoriu, sau in temeiul unei hotariri
judecatoresti irevocabile. Cazurile in care consimtamintul nu este necesar sunt prevazute de legislatie.
Concomitent cu radierea dreptului inregistrat provizoriu care nu s-a justificat, registratorul va radia din
oficiu inregistrarile provizorii §i notarile conditionate de justificarea inregistrarii provizorii (care au
legatura cu inregistrarea provizorie).

Spre exemplu: Avem un contract de vinzare-cumparare cu conditia ca dreptul de proprietate al



Cumpiritorului se va rezolvi daci acesta nu achiti pretul pini la o datd anumiti (01.10.2007). in
registrul ramine inregistrare Vinzatorul, dar se inregistreaza provizoriu si Cumparatorul.

Subcapitolul 1. Bunul imobil

1.1 Bunul imobil. teren

Numadrul cadastral. 1404313123

Locul amplasarii/adresa. mun. Chiginau, Al. Russo 43

Modul de folosinta. Pentru constructii

Suprafata. 0.06 ha

Tipul hotarelor. generale

Data efectuarii inscrierii. 12.10.2003

Subcapitolul 11. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul imobil teren 1404313 123

Cota-parte: 1

Proprietar: Vinzatorul (20.03.1957) Codul Personal 0934525672103

Domiciliu: mun. Chigindu, str. Miron Costin, 7, ap. 47

Temeiul inscrierii. Certificat de mostenitor nr. data

Termenul. Conditia.

Data inregistrarii: 12.10.2003 (data primirii cererii)

2.2 Bunul imobil teren 1404313123

Cota-parte: 1

Proprietar: Cumparatorul (10.09.1958) Codul Personal 0943859470542

Domiciliu: mun. Chisinau, str. Puschin 34, ap. 07

Temeiul Tnscrierii. Contract de vinzare-cumparare din 01.02.2004.

Termenul. Conditia: Conditia rezolutorie: achitarea pretului pina la data 01.10.2007.

Data inregistrarii: 03.03.2004 (data primirii cererii)

Felul inregistrarii: Inregistrare provizorie

Tn cazul in care Cumpéritorul nu achita pretul pini la data de 01.10.2007, Vanzitorul poate cere
radierea dreptului inscris provizoriu al Cumparatorului, insa radierea se va efectua doar cu
consimtamintul Cumparatorului. Daca Cumparatorul nu-si da consimtamintul pentru radierea
inregistrarii provizorii, radierea se va face in temeiul hotaririi judecatoresti irevocabile. Exemplu:

Subcapitolul 11. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul imobil teren 1404313123

Cota parte: 1

Proprietar: Vinzatorul (20.03.1957) Codul Personal 0934525672103

Domiciliu: mun. Chisindu, str. Miron Costin, 7, ap. 47

Temeiul inscrierii: Certificat de mostenitor nr. data

Termenul. Conditia:

Data inregistrarii: 12.10.2003 (data primirii cererii)

2.2 Bunul imobil. teren 1404313123
Cota-parte: 1
Proprietar: Cumparatorul (10.09.1958) Codul Personal 0943859470542
Domiciliu: mun. Chisindu, str. Pugchin 34, ap. 07
Temeiul Tnscrierii: Contract de vinzare-cumparare din 01.02.2004.
Termenul. Conditia:Conditia rezolutorie: achitarea pretului pina la data 01.10.2004.
Data inregistrarii: 03.03.2004 (data primirii cererii)
Felul inregistrarii: Inregistrare provizorie

Radierea dreptului: Dreptul 2.2 radiat. Cererea Vinzatorului si acordul Cumparatorului (sau Hotarirea
Judecatoriei sec. Ciocana din 20.01. 2005), data (data primirii cererii).



Tn cazul in care Cumparitorul achita pretul, la cererea Cumparitorului cu anexarea
documentului doveditor al achitarii prefului se va inregistra dreptul lui de proprietate (adica
inregistrarea provizorie se va transforma in inregistrare), iar dreptul Vinzatorului se va radia.

Subcapitolul 11. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul imobil: teren 1404313123

Cota parte: 1

Proprietar: Vinzatorul (20.03.1957) Codul Personal 0934525672103

Domiciliu: mun. Chisinau, str. Miron Costin, 7, ap. 47

Temeiul inscrierii. Certificat de mostenitor nr. data

Termenul. Conditia:

Data inregistrarii: 12.10.2003 (data primirii cererii)

Radierea dreptului: Dreptul 2.1 radiat. Chitanta de achitare a pretului din 01.10.2006, data (data
primirii cererii)

2.2 Bunul imobil: teren 1404313123

Cota-parte: 1

Proprietar: Cumparatorul (10.09.1958) Codul Personal 0943859470542

Domiciliu: mun. Chisinau, str. Puschin 34, ap. 07

Temeiul Tnscrierii: Contract de vinzare-cumparare din 01.02.2004.

Termenul. Conditia: Conditia rezolutorie: achitarea pretului pina la data 01.10.2007.

Data inregistrarii: 03.03.2004

Modificari, insemnari, corectari:

- Tipul: Dreptul 2.2 inscris provizoriu a fost inregistrat

-Temeiul juridic: Chitanta de achitare a pretului din 01.10.2006

-Data efectuarii inscrierii: 07.11.2006 (data primirii cererii)

In cazul in care in timpul existentei inregistrarii provizorii, Cumparitorul a constituit un uzufruct
in folosul altei persoane, a dat bunul in locatiune, si apoi dreptul Cumparatorului a fost radiat se vor
radia din oficiu de catre registrator (nefiind necesar consimtamintul celor inscrisi) si aceste drepturi
inscrise in favoarea altor persoane dar conditionate de justificarea inregistrarii provizorii.

[Pct.69 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

70. Radierea Tnscrierii drepturilor reale se face la cererea titularului de drept sau la cererea
persoanei interesate cu consimtamintul titularului de drept. Consimtamintul titularului de drept nu este
necesar:

- in cazul in care dreptul se stinge prin implinirea termenului aratat in inregistrare, si acesta a expirat;
- in cazul 1n care dreptul se stinge prin decesul sau incetarea existentei titularului;
- in cazul in care exista o hotdrire irevocabila a instantei de judecata despre radierea Inscrierii
din Registru;
- in alte cazuri prevazute expres de lege ( art. 424 Cod civil).

[Pct.70 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

71. Tn cazurile previzute de lege notarea in Registru a drepturilor, actelor, faptelor, raporturilor juridice
ce au legatura cu bunul imobil are ca efect opozabilitatea acestora din momentul notarii. Se supun
notarii Tn registru drepturile, actele, faptele sau raporturile juridice prevazute expres de lege (art. 421
alin. (3), art. 446 alin. (2) Cod civil). Se noteaza in Registru:

1) contractul privind modul de folosire a proprietatii comune (art. 435 alin. (2) pct. 1) Cod civil);
2) contractul de aminare a impartirii proprietatii comune (art. 559 Cod civil);

3) acordul coproprietarilor pentru ipotecarea cotei-parti, prevazut in contractul incheiat intre
coproprietari (art. 668 alin. (5) Cod civil);



4) contractul de folosire a proprietatii periodice (art. 435 alin. (2) pct. 1) Cod civil);
5) contractul de administrare a proprietatii periodice (art. 578 alin. (4) Cod civil);
6) locatiunea (art. 435 alin. (2) pct. 2) Cod civil);

7) arenda (art. 1293 Cod civil);

8) folosinta (art. 43 Legea 1543/1998);

9) contractul de leasing, in care s-a stipulat ca locatarul dobindeste dreptul de proprietate dupa
executarea integrala a obligatiilor sale conform acelui contract, daca contractul prevede expres ca
dreptul locatarului nu se inregistreaza provizoriu, insa contractul se noteaza (art. 432 alin. (3) Cod
civil);

10) contractul de vinzare-cumparare in care s-a stipulat expres ca vinzatorul isi rezerva dreptul de
proprietate pina la plata tuturor sumelor datorate de catre cumparator conform acelui contract (rezerva
proprietatii) si care pevede expres ca dreptul cumparatorului nu se Inregistreaza provizoriu, insa
contractul se noteaza (art. 432 alin. (3) Cod civil);

11) cesiunea drepturilor de a incasa chiria sau alte venituri generate de dreptul Tnregistrat (art. 435 alin.
(2) pct. 2) Cod civil);

12) aportul de folosinta la capitalul social al unei societati comerciale a dreptului inregistrat (art. 435
alin. (2) pct. 3) Cod civil);

13) antecontractul, daca promitentul este titular al dreptului inregistrat care face obiectul contractului
definitiv (art. 437 alin. (1) Cod civil);

14) dreptul de preemtiune nascut din contract, care are ca obiect un drept inregistrat (art. 435 alin. (2)
pct. 5) Cod civil);

15) intentia titularului dreptului real de a instraina sau ipoteca dreptul (art. 451 Cod civil);

16) poprirea, gajul sau constituirea altei garantii reale asupra creantii ipotecare (art. 450 lit. b) Cod
civil);

17) calitatea dreptului inregistrat de bun comun al sotilor (art. 436 alin. (7) Cod civil);

18) calitatea de fiduciar a titularului dreptului inregistrat si, daca sunt determinati, identitatea viitorilor
beneficiari in raport cu dreptul Tnregistrat (art. 435 alin. (2) pct. 8) Cod civil);

19) instituirea masurii de ocrotire judiciara (ocrotire provizorie, curatela, tuteld) in privinta titularului
dreptului Inregistrat daca, conform conditiilor masurii instituite, persoana ocrotitd nu poate sa incheie de
sine statator acte juridice de dispozitie In privinta bunurilor imobile (art. 435 alin. (2) pct. 15) Cod
civil);

20) inceperea urmaririi penale in privinta unei infractiuni savirsite printr-0 inregistrare, inregistrare
provizorie sau notare in Registru ori a unei infractiuni in urma careia s-a efectuat o inregistrare,
Tnregistrare provizorie sau notare (art. 435 alin. (2) pct. 14) Cod civil);

21) hotarirea judecatoreasca daca cel in folosul caruia urmeaza sa se inregistreze dreptul supus
inregistrarii nu a depus cerere de inregistrare si nu a platit taxele aferente conform procedurii legale (art.
435 alin. (2) pct. 16) Cod civil);

22) cererea prealabila privind contestarea deciziei registratorului la registratorul din cadrul Agentiei
Servicii Publice potrivit art. 31 alin. (3) si 33 alin. (3) ale Legii cadastrului bunurilor imobile (art. 435
alin. (2) pct. 12) Cod civil);



23) rectificarea certificatelor prevazute la art. 2541 alin. (2) din Codul civil la cererea notarului (art.
2558 alin. (4) Cod civil)

24) actiunea in efectuarea inregistrarii, actiunea in justificare, actiunea in rectificare (cereri de chemare
in judecata) (art. 435 alin. (2) pct. 11) Cod civil);

25) actiunea privind contestarea deciziei registratorului (cereri de chemare in judecata) (art. 435 alin. (2)
pct. 12) Cod civil);

26) orice actiuni (cereri de chemare in judecatd) privitoare la drepturi, acte, fapte, raporturi juridice in
legatura cu dreptul inregistrat (art. 435 alin. (2) pct. 13) Cod civil), inclusiv:

a) actiunea de partaj,

b) actiunea in nulitate absoluta sau relativa a actului juridic pe care s-a intemeiat o Tnregistrare sau
Tnregistrare provizorie,

¢) actiunea in declararea rezolutiunii contractului pe care s-a intemeiat o inregistrare sau inregistrare
provizorie;

d) cererea de revizuire a hotaririi judecatoresti pe care s-a intemeiat o inregistrare sau inregistrare
provizorie;

27) cererea de intentare a procesului de insolvabilitate contra titularului dreptului inregistrat si
intentarea procedurii de insolvabilitate de cétre instanta de judecata (Incheierea privind admiterea cererii

introductive spre examinare si hotarirea privind intentarea procedurii de insolvabilitate) (art. 435 alin.
(2) pct. 9) Cod civil);

28) avizul de executare a dreptului de ipoteca (art. 450 lit. ¢) Cod civil);

29) interdictia, stipulata prin contract sau testament, de instrainare sau de grevare a unui drept inregistrat
(clauza de inalienabilitate) (art. 435 alin. (2) pct. 6) Cod civil);

30) sechestrul, interdictiile stabilite de instanta de judecatd sau alte autoritati abilitate conform legii
(art. 435 alin. (2) pct. 10) Cod civil);

31) interdictia de instrainare prevazuta de lege (ca exemplu art. 1217 Cod civil - interdictia de
instrainare 1n cazul contractului de instrdinare cu conditia intretinerii pe viatd);

32) alte drepturi, acte, fapte, raporturi juridice, prevazute expres de lege.

Notarea depunerii cererii de nregistrare se efectueaza automat in Registru de catre sistemul
informational.

[Pct.71 in redactia OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

72. Notarea se efectueaza numai in cazurile si in temeiurile prevazute de lege. Notarea si radierea
notarii se va face la cererea partilor interesate in temeiul documentelor doveditoare, fie din oficiu de
catre Registrator in cazurile prevazute de legislatie.

In cazurile in care documentul ce confirma drepturile in temeiul cdruia se solicitd inregistrarea
unui drept, congine si interdictii, condifii in vederea asigurarii sau exercitarii dreptului, Registratorul va
nota aceste interdictii din oficiu. Pentru notarile efectuate din oficiu de catre Registrator plata
suplimentara nu se percepe.

Notarea si radierea interdictiilor, sechestrului si altor fapte si raporturi juridice poate fi efectuata
si la cererea instantelor de judecata, executorului judecatoresc, lichidatorului, administratorului
procesului de insolvabilitate, organelor fiscale, sau celor de urmarire penala cu prezentarea
documentelor doveditoare.



Nu pot fi notate masurile de asigurare in cazul in care:

a) bunul imobil referitor la care urmeaza a fi notatd masura de asigurare nu poate fi identificat,
Sau

b) terenul sau constructia referitor la care urmeaza a fi notatd masura de asigurare nu sint
Tnregistrate in Registru, sau

¢) prin documentul prezentat se dispune aplicarea masurilor de asigurare asupra bunurilor care
vor fi inscrise in registrul bunurilor imobile in viitor.

In cazul in care se solicita notarea masurii de asigurare aplicate asupra unei incaperi care nu este
inregistratd, constructia fiind inregistratd, notarea masurii de asigurare se face la capitolul B, cu
descrierea incaperii la care se refera masura de asigurare.

[Pct.72 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

72! Inscrierile privind masurile de asigurare aplicate in cadrul procedurii de executare se
efectueaza de catre executorii judecatoresti prin Sistemul Informational Automatizat ,,Acces activ la
Registrul bunurilor imobile” (in continuare SIA ,,AARBI”) care ofera acces la Registrul bunurilor
imobile Tn regim de timp real.

SIA ,,AARBI” asigura urmatoarele functionalitati:

- cautarea informatiei despre bunurile imobile ce apartin debitorului, inscrise in Registrul
bunurilor imobile;

- generarea incheierii executorului judecatoresc de aplicare/anulare/substituire a masurii de
asigurare;

- inscrierea despre aplicarea/anularea masurii de asigurare In registrul bunurilor imobile de cétre
executorul judecatoresc;

- primirea confirmarii de cétre executorul judecatoresc despre faptul inscrierii masurii de
asigurare in registrul bunurilor imobile.

722, Conectarea executorului judecatoresc la SIA ,,AARBI” se asigurd conform acordului
incheiat intre AgentiaServiciilor Publice si executorul judecatoresc.

Accesul la SIA ,,AARBI” se acorda de Agentia Serviciilor Publice dupa conectarea de catre
executorul judecatoresc la serviciile de autentificare si autorizare prin intermediul serviciului
guvernamental M-Pass.

723. SIA ,,AARBI” se utilizeazi de citre executorul judecitoresc conform regulilor din Ghidul
utilizatorului, pus la dispozitie de catre Agentia Serviciilor Publice.

72* 1n procesul de utilizare a SIA ,,AARBI” executorul judecitoresc :

- utilizeaza sistemul doar daca are intentata o procedura de executare;

- indica expres tipul masurii de asigurare aplicate;

- foloseste nomenclatoarele, clasificatoarele SIA ,,AARBI”;

- indica in documentul de aplicare/anulare/substituire a masurii de asigurare lista bunurilor
imobile (numerele cadastrale, adresa), numele, prenumele/denumirea, IDNP/IDNO a debitorului,
numele prenumele/denumirea, IDNP/IDNO a creditorului;

- semneaza documentul cu aplicarea semnaturii electronice calificate avansate;

- expediaza spre procesare formularul completat si documentul ce constituie temei de
aplicare/anulare/substituire a masurii de asigurare.

73. La inscrierea notdrii se va face referire la numarul cadastral al bunului si numarul de ordine
al dreptului inscris la care notarea se refera.

74. Daca uzufructul, uzul, abitatia, servitutea, locatiunea, arenda au ca obiect doar o parte a
bunului imobil se va intocmi planul bunului cu aritarea sferei de actiune a dreptului. In cazul dat
»parte” poate fi si o anumita suprafata dintr-o incadpere, acoperis, etc, dacad aceasta nu contravine esentei
dreptului constituit.

76. Hotarirea judecatoreasca definitiva sau definitiva si irevocabila, transmisa la organul
cadastral teritorial, in temeiul careia urmeaza a fi inscris, modificat sau radiat dreptul, se noteaza in



registrul bunurilor imobile pina la depunerea cererii si efectuarea platii pentru inregistrare.

76 . Notarea calitatii dreptului inregistrat de bun comun al sotilor se face la cererea scrisi a
oricaruia dintre soti, pe baza certificatului de casatorie, daca din confinutul acestuia, corelat cu situatia
juridica a dreptului descrisa in registru, rezulta ca dreptul inregistrat s-a dobindit in timpul casatoriei, iar
conform legii acel drept nu urmeaza a fi atribuit la categoria bunurilor personale ale sotului in folosul
caruia este Inregistrat acel drept.

Notarea calitdtii de bun comun se efectueaza indiferent de sechestrele si interdictiile aplicate asupra
bunului sau dreptului.

La cerere se va anexa copia certificatului de casatorie legalizata notarial sau confirmata precum ca
corespunde cu originalul de catre registrator. In Registru la rubrica ,,Temeiul inscrierii” se va indica
,,Certificatul de casatorie nr. data ?

Notarea se radiaza:
a) la cererea scrisd a persoanei care a solicitat notarea calititii de bun comun al sotilor;

b) la cererea oricarei persoane interesate in baza hotaririi judecatoresti definitive prin care s-a admis
cererea de rectificare a notarii;

C) la cerere, concomitent cu inregistrarea dreptului sotului asupra bunului comun, care anterior a
solicitat notarea calitatii de bun comun;

d) din oficiu, concomitent cu Inregistrarea dreptului asupra bunului in favoarea altei persoane daca in
actul juridic de dispozitie este indicat ca sotul in folosul careia este facuta notarea si-a dat acordul sau se
va prezenta acordul cuprins intr-o declaratie autentificata notarial sau semnata in fata registratorului;

e) din oficiu, in cazul in care se prezintd actul justificativ care stabileste cotele-parti sau partajul bunului
la care este efectuatd notarea calitdtii de bun comun al sotilor, fara a se depune cerere privind
inregistrarea dreptului sotului in interesul caruia a fost notata calitatea de bun comun. Pentru cota-
parte sau bunul care 1i revine sotului care a solicitat notarea se va inscrie la subcapitoul II la Temeiul
inscrierii ,,Nu a solicitat inregistrarea” si la rubrica Comentariu se va consemna textul ,,coproprietar” si
se va indica numele, prenumele coproprietarului.

[Pct.76 in redactia OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

78, In cazul inregistrarii dreptului de proprietate in temeiul contractului de vinzare-cumpirare
cu drept de rdscumparare, notarea dreptului de rascumparare se efectueaza din oficiu, fara perceperea
platii suplimentare, concomitent cu Inregistrarea dreptului de proprietate.

Notarea privind dreptul de rascumpdrare se va radia din Registru la cererea scrisd a oricarei
parti, la expirarea termenului pentru rascumparare.

Pina la expirarea termenului pentru rdscumparare, notarea poate fi radiatd doar in temeiul
declaratiei autentificate notarial a vinzatorului.

782 Notarea calititii de fiduciar al titularului dreptului inregistrat in Registru si, dupi caz,
inregistrarea dreptului supus inregistrarii in folosul fiduciarului, se face la cerere in temeiul unuia din
urmatoarele documente, din care sa reiasa cert calitatea de fiduciar:

a) contractul de fiducie, autentificat notarial;
b) declaratia de fiducie, autentificata notarial, daca constituitorul este unicul fiduciar;

c) actul de primire-predare a bunului sau a dreptului patrimonial, autentificat notarial, Tn care se face
trimitere la contractul de fiducie;



d) declaratia de afectare a dreptului la fiducie, autentificata notarial, in care se face trimitere la
declaratia de fiducie.

Daca potrivit actelor de constituire a fiduciei a fost transmis §i dreptul patrimonial fiduciarului,
nscrierile Tn Registru se efectueaza in mod succesiv.

Daca in actul depus la organul cadastral teritorial, potrivit alineatului intii, sunt determinati beneficiarii
fiduciei, la rubrica ,,Comentariu” se inscrie numele, prenumele beneficiarilor si calitatea lor
de beneficiari ai fiduciei, indicindu-se textul ,,beneficiar al fiduciei”.

Daca actul depus la organul cadastral teritorial, potrivit alineatului intii, contine o clauza de interdictie
de instrdinare sau alta interdictie pentru fiduciar, aceasta se va nota din oficiu in Registru.

In afara de alte cazuri previzute de lege, notarea calitatii de fiduciar se radiaza concomitent cu
inregistrarea transmiterii pe baza de act autentic a dreptului inregistrat catre beneficiarul
fiduciei, constituitorul fiduciei sau alt fiduciar.

[Pct.782 in redactia OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
78%. Actiunea in justitie se noteaza:

a) la cererea scrisa a reclamantului in care se indica expres actiunea in justitie solicitata spre notare, la
care se anexeaza cererea de chemare in judecata, sau cererea de intentare a procesului de insolvabilitate,
sau cererea de eliberare a ordonantei, sau cererea de arbitrare, sau cererea de revizuire a hotaririi
judecatoresti in baza careia s-a efectuat inregistrarea, pe care este aplicata stampila de intrare, sau
anexata altd dovada de receptie, in functie de modalitatea de expediere (scrisoare recomandata cu
confirmarea de primire, confirmarea expedierii prin mijloace electronice). Reclamantul poate solicita
notarea actiunii, dacd actiunea (cererea de chemare in judecatd) vizeaza bunul sau dreptul inregistrat.
Registratorul verifica daca actiunea in justitie solicitata spre notare este formulatd in cererea de chemare
in judecata. Cererea de chemare 1n judecata se indica In Registru ca temei pentru efectuarea notarii;

b) din oficiu pe baza incheierii instantei de judecata prin care s-a dispus notarea actiunii;

¢) din oficiu, pe baza cererii de chemare in judecata, expediata de catre instanta de judecata, atunci cind
prin actiune se contesta decizia registratorului;

Pentru notarea actiunii, registratorul va selecta din clasificatorul din sistemul informational tipul
corespunzator.

Daca cererea privind notarea actiunii este depusa de avocat, la cerere se anexeaza si copia mandatului
avocatului.

Notarea actiunii se radiaza:

a) la cererea persoanei care a solicitat notarea sau a succesorului sau procesual (calitatea de succesor
procesual se confirma prin prezentarea incheierii instantei);

b) la cererea oricarei persoane interesate pe baza incheierii instantei de judecata de radiere a notarii sau
a hotaririi definitive instantei de judecatd de admitere a actiunii de rectificare a notarii,

c) la cererea oricarei persoane interesate pe baza incheierii irevocabile a instantei de refuz de primire a
cererii, de restituire a cererii, de incetare a procesului, de scoatere a cererii de pe rol, de anulare a
ordonantei judecatoresti, a hotaririi irevocabile de respingere a cererii de intentare a procesului de
insolvabilitate, a hotaririi irevocabile a instantei prin care s-a solutionat fondul actiunii.

[Pct.78% introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]



78 Notarea inceperii urmaririi penale se va efectua la cererea scrisi a organului de urmdrire penald pe
baza ordonantei privind efectuarea urmadririi penale.

Radierea notdrii Inceperii urmadririi penale se va efectua la cererea oricarei persoane interesate pe baza
ordonantei organului de urmarire penald prin care s-a dispus Incetarea urmaririi penale sau scoaterea de
sub urmarire penala, sau pe baza hotaririi judecatoresti definitive care dispune Tncetarea procesului
penal sau achitarea.

[Pct.78* introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

78°. Folosinta dreptului inregistrat adusi ca aport la capitalul social al societitii comerciale se va nota
pe baza:

a) actelor de constituire care prevad transmiterea folosintei bunului in capitalul social al societatii
comerciale, actului de predare-primire si decizia privind inregistrarea de stat a persoanei juridice;

b) actelor de modificare a actelor de constituire privind majorarea capitalului social prin depunerea
folosintei bunului, actului de predare-primire si deciziei privind inregistrarea modificarilor la actele de
constituire privind majorarea capitalului social.

Radierea notdrii se va efectua pe baza deciziei privind inregistrarea de stat a modificarilor in actele de
constituire prin care s-a exclus folosinta bunului din capitalul social al societatii comerciale si actului de
predare-primire.

[Pct.78° introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

78°. In Registru se noteazi antecontractul pe care promitentul il incheie in calitate de titular al dreptului
Tnregistrat. Pentru ca un antecontract sa fie notat, registratorul va verifica daca acesta este incheiat in
forma ceruta pentru contractul definitiv.

Notarea antecontractului se va radia la cererea persoanei interesate:

a) pe baza acordului autentificat notarial sau a declaratiei semnate in fata registratorului a titularului
notarii;

b) pe baza hotaririi judecatoresti definitive privind rectificarea, privind nulitatea antecontractului sau
privind rezolutiunea antecontractului;

¢) pe baza cererii scrise daca prin antecontract s-a stipulat o optiune, si termenul pentru exercitarea
optiunii a expirat.

Notarea antecontractului se va radia din oficiu:
a) la inregistrarea dreptului Tn folosul beneficiarului antecontractului;

b) la inregistrarea drepturilor dobindite de catre un tert ca urmare a vinzarii/transmiterii silite, daca in
actele privind vinzarea/transmiterea silitd nu sunt prevazute obligatiuni fata de beneficiarul
antecontractului.

[Pct.78% introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; n vigoare 12.08.19]

78". Dreptul de preemtiune se noteazi pe baza contractului autentificat notarial care prevede dreptul de
preemtiune asupra dreptului Tnregistrat.

Dreptul de preemtiune se radiaza la cererea persoanei interesate:

a) la decesul titularului dreptului de preemtiune, daca potrivit contractului privind nasterea dreptului de
preemtiune, acesta nu trece la succesori;



b) la expirarea termenului pentru care a fost constituit, daca a fost constituit pentru un anumit termen
si daca nu a fost notata la cererea titularului dreptul de preemtiune o actiune in justitie privind
dobindirea drepturilor si obligatiilor de cumparétor;

¢) pe baza hotaririi judecatoresti definitive.

Dreptul de preemtiune se radiaza din oficiu:

a) concomitent cu nregistrarea dreptului inregistrat in folosul titularului dreptului de preemtiune;
b) la inregistrarea dreptului dobindit de catre un tert ca urmare a vinzarii/transmiterii silite;

¢) la inregistrarea dreptului in baza contractului autentificat notarial cu un tert, daca contractul face
referire ca titularul dreptului de preemtiune nu a exercitat acel drept.

[Pct.78" introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

788, Interdictia de instriinare sau grevare a unui drept inregistrat (clauza de inalienabilitate) se noteazi
la cerere.

Notarea clauzei de inalienabilitate se face pe baza de contract autentificat notarial, dupa inregistrarea
dreptului de proprietate in baza acelui contract sau ulterior ori pe baza certificatului de mostenitor care
prevede clauza de inalienabilitate. Registratorul verificd daca actul justificativ in care este indicata
clauza de inalienabilitate prevede termenul pentru care a fost instituitd, care nu poate fi mai mare de 49
de ani.

Interdictia Se va radia la cererea persoanei interesate:
a) dupa Implinirea termenului;

b) daca prin hotarirea judecatoresca definitiva s-a constatat nulitatea sau rezolutiunea actului juridic in
temeiul caruia s-a efectuat notarea;

c¢) daca nu se prevede altfel, cu acordul autentificat notarial sau semnat in fata registratorului al celui
care a instituit obligatia de a nu instraina sau greva.

[Pct.788 introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

78°. Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciara (ocrotire provizorie, curateld, tutel) se face la
cererea persoanei interesate pe baza hotaririi judecatoresti definitive sau incheierii instantei de judecata
prin care s-a instituit masura de ocrotire judiciara daca potrivit actului judecatoresc persoana ocrotitd nu
poate sa incheie de sine statator acte juridice de dispozitie in privinta bunurilor imobile. Notarea se face
din oficiu daca actele judecatoresti mentionate au fost expediate de catre instanta de judecata organului
cadastral. Tn registrul bunurilor imobile se va indica termenul pentru care a fost instituitd masura de
ocrotire judiciara.

Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciara se radiaza la cererea persoanei interesate (persoand
interesata poate fi si curatorul sau tutorele, coproprietarii, autoritatea publica locala in calitate de
autoritate tutelara):

a) la expirarea termenului pentru care a fost instituita;
b) pe baza hotaririi judecatoresti definitive privind revocarea sau incetarea masurii de ocrotire judiciara;
C) pe baza certificatului de deces al persoanei ocrotite.

Notarea instituiriii masurii de ocrotire judiciara se radiaza din oficiu concomitent cu inregistrarea
dreptului Tn baza actelor juridice pe numele altei persoane.



[Pct.78° introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

78, In Registru se noteazi din oficiu cererea prealabila privind contestarea deciziei registratorului la
registratorul din cadrul Agentiei Servicii Publice potrivit articolelor 31 alin. (3) si 33 alin. (3) ale Legii
cadastrului bunurilor imobile. Notarea se va radia din oficiu la expirarea termenului de 60 de zile de la
data depunerii cererii prealabile.

Notarea cererii prealabile indicate 1n alineatul intii si radierea acesteia se efectueaza de catre
registratorul din cadrul Agentiei Servicii Publice.

[Pct.78 introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

78!, Intentia de a instriina sau ipoteca se noteazi la cererea titularului dreptului real inregistrat pe baza
declaratiei autentificate notarial care indica persoana in folosul careia se intentioneaza instrainarea,
respectiv, ipotecarea, si suma a carei plata face obiectul obligatiei pentru care se intentioneaza
constituirea ipotecii.

Notarea intentiei de a instrdina sau ipoteca isi pierde efectul la expirarea termenului de 3 luni de la data
depunerii cererii de notare. Registratorul va indica in Registru anul, luna si ziua cind notarea isi pierde
efectul. Dupa expirarea termenului notarea intentiei de a instraina Sau ipoteca se radiaza la cererea
oricarei persoane interesate fara consimtamintul titularului.

Daca in termenul de trei luni de la notarea intentiei de a Instraina sau ipoteca se depune cerere de
Tnregistrare sau inregistrare provizorie cu prezentarea actelor justificative a instrainarii sau ipotecarii
avute in vedere, notarea se va radia din oficiu, odata cu efectuarea Inregistrarii. Daca la acel moment in
Registru sunt inregistrate drepturi reale ale altor persoane, dobindite dupa notare, acestea la cererea
oricarei persoane interesate se vor radia fard consimtadmintul titularilor.”

[Pct.78 introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
7812 . Pentru notarea avizului de executare a dreptului de ipoteci la cerere se anexeaza:

a) avizul de executare a dreptului de ipoteca, care trebuie sa contind indicarea sumei datorate de catre
debitor, descrierea bunurilor ipotecate care fac obiectul urmaririi, mentiunea privind initierea exercitarii
dreptului de ipoteca, somatia de executare a obligatiei garantate sau transmitere in posesie a bunului
ipotecat si termenul pentru transmitere, semndtura creditorului ipotecar;

b) scrisoarea recomandata catre debitorul ipotecar cu confirmarea de primire, sau

c) scrisoarea recomandatd cu mentiunea pe scrisoare si pe formularul de primire ,,Aviz de executare a
ipotecii”, in cazul in care debitorul ipotecar a refuzat primirea, sau

d) dovada (copia paginii) publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova a informatiei privind
termenul n care debitorul ipotecar/debitorul poate primi de la creditorul ipotecar avizul de executare,
care nu va fi mai mic de 15 zile de la data publicarii.

Pentru efectuarea notarii, registratorul verifica daca:

a) existd dovada de receptionare a avizului de executare - existenta datei si semnaturii pe formularul de
primire, sau

b) este indicata data si semnatura pe formularul confirmarii de primire §i mentiunea ,,Refuzata.
Destinatarul refuza sa faca mentiunea” si daca pe scrisoare si pe formularul confirmarii de primire este
mentiunea ,,Aviz de executare a ipotecii”, sau

c) a expirat termenul indicat Tn avizul din Monitorul Oficial al Republicii Moldova, care nu poate fi mai
mic de 15 zile de la data publicarii.



In cazul in care este notati incheierea instantei de insolvabilite privind admiterea cererii introductive
spre examinare sau hotarirea de intentare a procesului de insolvabilitate, registratorul nu va putea nota

avizul de executare a dreptului de ipoteca (art. 24 alin. (2) lit. d), art. 35 alin. (2) Legea insolvabilitatii
nr. 149/2012).

Avizul de executare a dreptului de ipoteca se radiaza la cererea scrisa a creditorului ipotecar, sau din
oficiu concomitent cu radierea ipotecii sau in temeiul hotaririi judecatoresti definitive.

[Pct.782 introdus prin OARFCO07 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

CAPITOLUL VI. EFECTUAREA TINSCRIERILOR IN REGISTRU
Sectiunea a 1-a. Efectuarea inscrierilor in partea generala a Registrului

79. Pe coperta fisierului Registrului, in partea de sus, se indicd numarul cadastral al bunului
imobil, care se va indica si in fiecare subcapitol al Registrului.

Mai jos de denumirea autoritatii care executd controlul asupra tinerii Registrului (Agentia Relatii
Funciare si Cadastru) se indica denumirea organului cadastral teritorial.

In partea dreapta de jos a copertei se indica data, luna si anul deschiderii si inchiderii fisierului
Registrului.

80. In partea generald a Registrului se indica denumirea autoritatii care executi controlul asupra
tinerii Registrului, se indica denumirea organului cadastral teritorial si numarul cadastral al terenului.

Partea generald mai contine urmatoarele rubrici:

Deschis: Se inscrie data deschiderii fisierului Registrului.

Versiunea: La aceasta rubrica se indica numarul versiunii fisierului Registrului.

Bunul imobil initial: In rubrica data se indica numarul cadastral al terenului din care s-a format
terenul Inscris n acest fisier (in cazul formarii terenului prin comasare, divizare, separare).

Inchis: Se inscrie data inchiderii fisierului Registrului.

Bunul imobil nou format: Se indica numarul cadastral al terenului format din terenul initial.

Capitolul: Se indica capitolul Registrului.

Sectiunea a 2-a. Efectuarea inscrierilor in Subcapitolul |

81. In subcapitolul I se inscriu si se descriu bunurile imobile. Se inscrie si se descrie mai intii
terenul, dupa care se inscriu si se descriu celelalte bunuri imobile care se Inregistreaza, amplasate pe
teren. La inregistrarea primara, in sistemul informational se indica tipul inregistrarii: selectivd/masiva.

Inscrierile referitoare la un bun imobil se identifici prin codul inscrierii. Codul Tnscrierii pentru
teren este invariabil —,,1.0" pentru bunurile din capitolul B codul inscrierii va fi alcatuit din numarul
subcapitolului ,,1” si numarul bunului imobil din numarul cadastral (ex. numarul cadastral
0142102004.11, deci, numarul bunului este ,,11”, astfel numarul inscrierii va fi,,1.11”). Inscrierile
despre bunurilor imobile din Capitolul C nu contin codul Inscrierii.

82. In subcapitolul I se mai efectueaza inscrieri referitoare la incetarea existentei bunului imobil,
modificarea Tnscrierilor din acest subcapitol, servitutea constituita in folosul bunului imobil,
condominiu domeniul pentru bunurile proprietate publica.

83. Continutul inscrierilor din subcapitolul I:

Bunul imobil. Se Tnscrie codul inscrierii, care se confera fiecarui bun inregistrat, cu exceptia
bunurilor imobile din capitolul C. La aceasta rubrica se mai indica tipul bunului imobil supus
inregistrarii: teren, constructie, plantatie, incapere izolata, loc de parcare din cladire, portiune de subsol.

Numarul cadastral. Se indica numarul cadastral sau conventional al bunului.

Exemplu de numar cadastral al terenului

2135534 315

unde:

21 - numarul raionului cadastral



35 - numarul zonei cadastrale

5 - numdrul masivului cadastral

34 - numarul sectorului cadastral

315 - numarul terenului

In cazul in care numerele terenurilor se epuizeaza se adauga a patra cifra.

21355340123

Exemplu de numar conventional

2135000 315

La efectuarea lucrarilor cadastrale, numerele cadastrale conventionale vor fi substituite cu
numere cadastrale.

Numarul cadastral al constructiei nu poate fi format fara numarul cadastral al terenului. Pentru
formarea numarului cadastral al constructiei la numarul cadastral al terenului pe care este amplasata
constructia se adaugad numarul constructiei.

Exemplu de numadr cadastral al constructiei

2535534 315.01

Numarul cadastral al incéperii izolate se compune din numarul cadastral al terenului, numarul
constructiei amplasate pe acest teren si, de reguld, numarul de ordine al incéperii izolate.

Exemplu de numar cadastral al incaperii izolate

25355 34 315.01.001

In cazul in care, in documentul ce confirma drepturile (titlu, actul juridic) numarul cadastral al
bunului imobil este indicat gresit, acesta se va considera ca numar cadastral conventional si va fi
corectat prin conferirea unui numar cadastral corect.

Locul amplasarii/adresa.

Pentru teren se indica:

- denumirea raionului (municipiului), denumirea satului (comunei), orasului, municipiului,
denumirea strazii si numarul, dupa caz. In cazul in care este cunoscut ¢ bunul este amplasat in
extravilan, dupa indicarea denumirii unitatii administrativ-teritoriale se inscrie ,,extravilan”.

In cazul in care se constati lipsa planului cadastral al terenului inregistrat sau se constati ca
planul cadastral a fost intocmit in sistemul conventional de coordonate 1n rubrica ,,Locul amplasarii” se
va efectua mentiunea ,, Terenul Inregistrat nu are localizare corecta”.

Pentru constructii se indica si adresa constructiei:

- denumirea strazii, pietei, bulevardului, stradelei;

- numadrul constructiei din documentul confirmativ sau din Registrul de stat al unitatilor
administrativ-teritoriale si al strazilor din localitatile de pe teritoriul Republicii Moldova.

Pentru apartamente (incdperi izolate) se mai indica:

- numadrul apartamentului/incaperii izolate din documentul confirmativ sau din Registrul de stat
al unitatilor administrativ-teritoriale si al strazilor din localitatile de pe teritoriul Republicii Moldova.

Pentru locurile de parcare din cladire se indicd numarul locului de parcare din documentul de
drept sau, dupa caz, din proiectul constructiei.

Modul de folosinta. Folosinta obiectului nu influenteaza asupra dreptului, insa este un atribut
legat de evidenta. Modul de folosinta (destinatia) se indica din documentul de drept raportat la
clasificatorul din anexa nr. 5. In cazul in care modul de folosinta indicat in documentul de drept nu se
regaseste in clasificatorul respectiv, se va indica modul de folosinta cel mai apropiat, folosind
explicatiile din rubrica mentiuni ale anexei.

Suprafata. Se inscrie suprafata bunului imobil: a terenului - in ha, a constructiei - in m.p.
(suprafata in plan, la solicitare si suprafata totala), a incaperii izolate/locului de parcare din cladire - in
m.p.

Tipul hotarelor. Aceasta rubrica se include doar pentru teren. Hotarele pot fi generale sau fixe.

Tnscrierea despre lichidare. Aceasta rubrica este valabild pentru bunurile imobile din Capitolele



B si C in caz de incetare a existentei bunului prin comasare, divizare, prin desfiintare (demolare,
distrugere). La inregistrarea faptului Incetarii existentei bunului imobil ca urmare a demolarii sau
distrugerii concomitent se radiaza Tn modul stabilit si toate drepturile reale nscrise in Registru asupra
bunului dat.

In cazul in care, in procesul lucrarilor cadastrale, a fost constatat faptul demolarii totale a
constructiei inregistrate in Registru, persoana responsabild, va prezenta registratorului responsabil
certificatul privind demolarea bunului, intocmit conform modelului stabilit sau actul de constatare pe
teren in vederea introducerii mentiunilor de rigoare in Registru.

Modificari, insemnari, corectari. Aceasta rubrica contine observatii referitoare la bunul imobil,
modificarile la inscrierile din subcapitolul I, ca: modificari de suprafatd, modificarea numarului
cadastral etc. Rubrica contine urmatoarele inscrieri:

- Tipul. Se indica ce anume s-a modificat, corectat. Ex. ,,Modificarea suprafetei bunului imobil”.

- Temeiul juridic. Se inscrie actul juridic sau alt document in temeiul caruia s-a efectuat
modificarea, corectarea, numarul si data emiterii sau intocmirii actului.

- Data efectudrii inscrierii. Se indica data depunerii cererii privind efectuarea modificarii,
corectdrii sau data emiterii deciziei Registratorului.

84. Daca este stabilita servitute In folosul bunului imobil, aceasta se inscrie in acest subcapitol.
Subcapitolul va contine o rubrica aparte denumita ,,Servitute” care va confine urmatoarele inscrieri:

-Tipul servitutii: Ex. Servitute de trecere, servitute de vedere, etc.

-Numarul cadastral al bunului aservit:

-Temeiul juridic: Se inscrie actul juridic in temeiul caruia se inregistreaza servitutea.

-Data Inregistrarii:

- Radierea: Se indica data radierii.

85. In cazul in care existd un plan in care este indicati raza de actiune a servitutei, in rubrica
,Modificari, insemnari, corectari” corespunzatoare subcapitolului se va face trimitere la acel plan. Ex.
,,Raza de actiune a servitutei este indicata pe planul cadastral intocmit la 09.01.2004”.

Radierea inscrierii: La radierea inscrierii referitoare la servitute in subcapitolul 111 al Registrului
terenului aservit se va radia si Inscrierea din subcapitolul I al Registrului terenului dominant.

86. In cazul terenurilor cu case individuale de locuit, constructiile de pe teren (principale si
accesorii) in baza actelor justificative.

[Pct.86 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

87. Tn cazul in care o constructie proprietatea proprietarului terenului este amplasati si pe
sectorul vecin, in Registru la rubrica ,,Modificari, Insemnari, corectari” se va inscrie ,,constructia
continua(se prelungeste) pe terenul nr. ,» iIndicindu-se numarul cadastral al terenului pe care
ea continua. lar la terenul pe care constructia se prelungeste se va indica in aceiasi rubrica ,,pe sector
continua constructia nr. ”, indicindu-se numarul cadastral al constructiei care se prelungeste
pe acest sector.

88. La inregistrarea constructiilor subterane si drepturilor asupra lor la rubrica: Bunul imobil se
inscrie ,,constructie subterana”. Constructiilor subterane li se atribuie numarul cadastral urmator
constructiilor amplasate pe terenul sub care se afla constructia subterana.

In cazul in care constructia subterana este amplasata sub doud sau mai multe terenuri, pentru
formarea numarului cadastral al constructiei se va lua numarul cadastral al terenului aflat in proprietatea
sau folosinta proprietarului constructiei sau terenul pentru care este stabilitd servitutea de trecere spre
aceasta constructie. In alte cazuri terenul se alege in mod arbitrar cu consultarea detinitorului
constructiei.

89. Constructia ridicata se inregistreaza in folosul beneficiarului (investitorului) constructiei
daca anterior sau concomitent se inregistreaza dreptul de proprietate sau superficie asupra terenului al
beneficiarului (investitorului) constructiei si se prezintd documentele ce confirma receptia lucrarilor de
constructie (proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, dupa caz, proces-verbal de receptie



finala). Daca constructia a fost construita pe baza societatii civile, parteneriatului public-privat, la
inregistrare se va tine cont de prevederile contractului.

Dreptul de proprietate al participantului la societatea civild asupra constructiei, dobindite in urma
activitatii desfasurate in societatea civila, se Inregistreaza dacd anterior sau concomitent se inregistreaza
un drept de proprietate sau superficie al acestuia asupra terenului.

Constructia ridicata de o persoana care nu este proprietarul terenului inregistrat, in baza unui drept
aparut inainte de 1 martie 2019, indiferent daca constructia a fost receptionata Tnainte sau dupa aceasta
data, va putea fi inregistrata si se va inregistra si dreptul de proprietate al beneficiarului (investitorului)
asupra constructiei, dacd suplimentar la documentele ce confirma receptia:

a) se prezintd documentele de atribuire a terenului pentru constructie, si anume: contractul de folosinta
pe termen nelimitat sau decizia autoritatii publice locale de atribuire a terenului pentru constructie, daca
potrivit acesteia nu urmeaza a fi incheiat contract, sau

b) daca anterior sau concomitent se inregistreaza in folosul beneficiarului (investitorului) constructiei
un drept asupra terenului (superficie, folosinta, locatiune) in temeiul actului administrativ emis sau
contractului incheiat Tnainte de 1 martie 2019.

Documentele referitoare la teren nu sunt necesare pentru efectuarea inscrierilor in Registru in cazul
reconstructiei, supraetajarii unei cladiri inscrise in Registru.

Inregistrarea dreptului asupra unei constructii nefinalizate poate fi efectuati la cererea titularului de
drept cu respectarea conditiilor pevazute la alineatele intiti - trei referitoare la teren, n temeiul
autorizatiei pentru construire, si al avizului tehnic elaborat de catre experti tehnici atestati ce confirma
gradul de executare a constructiei si corespunderea lucrarilor de constructie cu documentatia de proiect.
Pentru constructiile ce nu cad sub incidenta Legii nr.721-XI11 din 2 februarie 1996 privind calitatea in
constructii, se prezinta actul de constatare pe teren privind gradul de executare a constructiei, intocmit
de organul cadastral teritorial si coordonat cu autoritatea publica locala.

Pentru inregistrarea primara a dreptului de proprietate asupra unei constructii in temeiul hotaririi
judecatoresti, atunci cind terenul nu este inregistrat si titularul nu detine documente care sa-i confirme
drepturile asupra terenului, terenul se va Inregistra in hotarele la nivelul solului constructiei (in cazul
unei constructii principale cu una sau mai multe constructii accesorii — se va indica suma suprafetelor la
nivelul solului a acestora) si se va inscrie ,,inregistrarea dreptului nu a fost solicitata.

[Pct.89 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

90. Plantatiile perene (de vita de vie, livada etc.) se vor inscrie in Capitolul A, B. Suprafata
plantatiei se indica din Proiectul de plantare, alt document in care se indica suprafata plantata sau actul
de constatare pe teren.

Temei de inregistrare a plantatiei vor servi documentele prevazute de legislatie pentru infiintarea
plantatiei multianuale (Hotarirea Guvernului nr. 705 din 20.10.1995).

Daca plantatia a fost transmisa detinatorului in contul cotelor-valorice din bunurile Agentiilor
Serviciilor Publice agricole temei de inregistrare va servi certificatul de proprietate.

In cazul in care proprietarul plantatiei a efectuat plantarea terenului si aceasta nu este
proprietarul terenului, dreptul asupra plantatiei se va inregistra dupa sau concomitent cu dreptul de
folosinta (arenda) asupra terenului. In acest caz registratorul va verifica existenta in actul juridic ce
confirma dreptul de folosinta asupra terenului (ex: contractul de arenda) a clauzei privind dreptul de a
efectua plantarea terenului de catre titularul dreptului de folosinta (arendas) al terenului.

Dreptul de proprietate asupra plantatiei perene in favoarea altei persoane decit proprietarul terenului se
va inregistra dupd sau concomitent cu Inregistrarea dreptului de superficie, cu exceptia raporturilor
juridice aparute anterior datei de 01 martie 2019, pentru care inregistrarea se va efectua potrivit



alineatului sase.

In cazul in care plantatia este amplasata pe doud sau mai multe terenuri, in Registru, la rubrica
,Amplasare”, se va inscrie ,,plantatia continua pe terenul/terenurile nr. _ ”, indicindu-se numerele
cadastrale ale terenurilor pe care ea continua, iar la terenul pe care plantatia se prelungeste se va indica
in aceeasi rubrica ,,pe teren continud plantagianr.  ”, indicindu-se numarul cadastral al plantatiei
care se prelungeste pe acest teren.

Inregistrarea selectivi in cazul transmiterii dreptului de proprietate asupra plantatiei se va
efectua n temeiul actelor juridice prin care drepturile se transmit (contract de vinzare-cumparare,
proces-verbal de vinzare la licitatie etc).

[Pct.90 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

91. Inregistrarea portiunilor de subsol. Portiunile de subsol in calitate de roci deschise se vor
inregistra Tn Registru dupa regulile de inregistrare a terenurilor. Portiunile de subsol in calitate de spatii
subterane se vor inregistra dupa regulile constructiilor subterane. Ca documente pentru inregistrarea
portiunii de subsol va servi perimetrul minier si licenta.

Sectiunea a 3-a. Efectuarea inscrierilor in subcapitolul 11

92. Tn subcapitolul 11 se Tnscrie dreptul de proprietate.

Continutul inscrierilor din subcapitolul II:

2.1. Bunul imobil: In prima rubrica se indica numarul inscrierii, care se compune din numarul
capitolului ,,2” si numarul de ordine a dreptului inscris. Numar de ordine se confera fiecarui drept
inscris. Poate fi conferit un singur numar de ordine in cazul in care in temeiul unei cereri se
Tnregistreaza acelasi drept dupa acelasi proprietar asupra mai multe bunuri situate pe acelasi teren, cu
aceleasi conditii.

Ex. Subcapitolul 11

2.1 Bunul imobil: Constructie 2135534315. 01

Constructie 2135534315. 02
Constructie 2135534315. 03

In cazul dreptului de proprietate comuni in diviziune se atribuie numere de ordine pentru fiecare
cotd-parte inscrisa.

La aceasta rubrica se indica bunul imobil descris n subcapitolul I la care se inscrie dreptul de
proprietate si numarul cadastral al bunului, dupa exemplu de mai sus.

Cota-parte: se indica cota —parte (in % sau fractie) de proprietate din bunurile imobile descrise in
subcapitolul L. In cazul in care bunul apartine unui proprietar sau este proprietate comuni in devilmasie,
se indica cifra 1.0.

Proprietarul: In aceasti rubrici se indica datele complete despre proprietar.

Pentru persoanele fizice nerezidente in loc de numarul de identificare de stat se va indica codul
fiscal atribuit de organul fiscal al Republicii Moldova.

Pentru persoanele fizice se va indica: numele §i prenumele proprietarului, data, luna si anul
nasterii, codul personal in lipsa acestuia date din actul de identitate (numarul, seria).

Pentru persoanele juridice se va indica: denumirea completd, numarul si data eliberarii
certificatului inregistrarii de stat/deciziei de inregistrare, numarul de identificare.

In cazul inregistrarii proprietatii comune in devilmasie sau inregistrarii drepturilor la cererea
persoanei interesate, cind solicitantul este in imposibilitate de a prezenta datele complete ale
titularului/titularilor, Tn Registru vor fi indicate doar datele prezentate, iar actualizarea acestora se va
efectua ulterior la cererea titularului sau solicitantului, cu prezentarea documentelor confirmative.

In cazul proprietatii statului in calitate de proprietar se inscrie: Republica Moldova, in cazul
proprietatii unitatii administrativ-teritoriale in calitate de proprietar se inscrie unitatea-administrativ
teritoriald concreta, spre exemplu: com. Tareuca, r-nul Rezina.

Domiciliul/sediul: De regula se inscrie adresa postala a domiciliului sau a sediului.



Temeiul inscrierii: Se indica date despre documentul 1n a carei baza a fost inscris dreptul de
proprietate asupra bunurilor imobile descrise in subcapitolul I: se indica denumirea documentului,
numarul si data emiterii, numarul cererii.

In cazul in care dreptul apare in temeiul legii se va face referinta la nr. si denumirea legii.

Termenul. Conditia: In aceasta rubrica se inscriu conditiile, termenii care pot duce la aparitia,
stingerea dreptului, indicate in documentul de drept.

Data inregistrarii: Se indicd data primirii cererii (inscrisa in condica de cereri).

Felul inscrierii: Se inscrie daca dreptul a fost inscris provizoriu.

Radierea dreptului: La stingerea dreptului Tnregistrat n cazul in care dreptul nu trece la
alt titular la aceastd rubrica se indica cd dreptul a fost radiat, se inscrie temeiul juridic al radierii
dreptului si data efectudrii inscrierii (care este data primirii cererii).

In cazul in care dreptul se radiaza in legitura cu trecerea la alt titular (ex. in temeiul contractului
de vinzare-cumparare), in aceasta rubrica se inscrie ca dreptul a fost radiat si se face trimitere la
numarul de ordine al inscrierii noului drept.

Modificari, insemnari, corectari. Rubrica data contine Inscrieri privind modificarea, corectarea
inscrierilor din subcapitolul II, precum si poate contine insemnari ale Registratorului care au legatura cu
inscrierile din acest subcapitol, si contine urmatoarele date:

-Tipul: Se indica tipul, denumirea sau continutul modificari, insemnarii, corectarii.

-Temeiul juridic: Se inscrie documentul de drept in temeiul caruia se efectueaza inscrierea.

-Data efectuarii inscrierii: Data depunerii cererii sau data emiterii deciziei Registratorului.

93. Particularitatile inscrierilor referitoare la condominiu.

Sectorul de teren, care intrd in condominiu si constructiile amplasate pe acesta se descriu in
subcapitolul I al Capitolelor A, B ale Registrului.

In subcapitolul II, la rubrica: Proprietarul se efectueaza urmitoarea inscriere: ,,Condominiu”.

In subcapitolul III se va inregistra in modul stabilit dreptul de administrare a asociatiei de coproprietari
in condominiu (la prezentarea actului ce confirma transmiterea bunului in administrarea Asociatiei de
coproprietari).

Pentru fiecare incapere izolatd/loc de parcare din cladire, in subcapitolul I al capitolului C, dupa
descrierea apartamentului, incaperii izolate sau locului de parcare din cladire se va inscrie cota —parte
asupra bunurilor din condominiu (asupra terenului aferent blocului si partilor comune din cladire).

Exemplu:: ,,Condominiu, 5%, Temei: procesul verbal al adunarii generale a asociatiei
coproprietarilor ,,Confort” nr.1 din 07.01.2004, decizia consiliului mun. Chisinau nr.77 din
07.07.2004.”

Cererea privind Tnregistrarea cotei-parti din condominiu in subcapitolul I al capitolului C poate
fi depusa si de catre Asociatia de coproprietari in condominiu.

[Pct.93 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

93!, Inregistrarea dreptului de proprietate comuni in devalmaisie a sotilor asupra bunurilor imobile se
efectueaza potrivit actului justificativ pe care se intemeiaza inregistrarea in care sunt indicati ambii soti
ca titulari ai dreptului sau in care este indicat expres ca bunul se dobindeste in devalmasie cu celalat sof.
Cererea se depune de catre sotul indicat in actul justificativ, in cazul in care bunurile sunt detinute in
devédlmasie, sau de fiecare din softi, in cazul in care bunurile sunt detinute pe cote-parti.

In cazul in care in actul justificativ este indicat ca titular doar unul din soti, Tnregistrarea dreptului de
proprietate comuna in devalmasie, daca bunurile au fost dobindite in timpul casatoriei, Se va face la
cererea scrisa a sotului, indicat in act.

Daca dreptul a fost inregistrat doar in folosul unuia dintre soti inregistrarea dreptului de proprietate in
devalmasie se va putea face la cererea celuilalat sof, cu prezentarea consimtdmintului autentificat
notarial sau exprimat 1n declaratia semnata in fata registratorului a sotului al carui drept este inregistrat.



Registratorul va decide inregistrarea dreptului comun sau rectificarea, cu consimtamintul sotului
dreptul caruia este inregistrat, daca din conginutul certificatului de casatorie, corelat cu situatia juridica a
dreptului, rezulta ca dreptul de proprictate s-a dobindit in timpul casatoriei, iar conform legii nu
urmeazi a fi atribuit la categoria bunurilor personale a sotului, indicat in actul justificativ. In dosarul
cadastral se va Indosaria copia certificatului de casatorie, legalizata notarial sau confirmata de catre
registrator precum ca corespunde originalului.

Dacéd in Registru un sot este Inregistrat ca unic titular al dreptului inregistrat, dar este notata calitatea de
bun comun, instrainarea sau grevarea acelui drept se va inregistra numai cu acordul celuilalt sof (art.
428 alin. (3) Cod civil). Registratorul va verifica ca acordul celuilalt sot sa fie cuprins in actul juridic de
dispozitie sau se va prezenta acordul cuprins intr-o declaratie autentificata notarial sau semnata in fata
registratorului.

[Pct.93% introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
94. Dreptul de proprietate dobindit prin uzucapiune se va inregistra in Registru in baza hotaririi
judecatoresti definitive, daca:

a) proprietarul inregistrat in Registru a decedat ori, dupa caz, si-a incetat existenta;
b) a fost inregistratd renuntarea la dreptul de proprietate;

c) bunul imobil este un teren, cu sau fara constructii, care nu a fost supus inregistrarii primare in
Registru.

Dreptul de proprietate dobindit prin uzucapiune nu va putea fi inscris in Registru daca, anterior
depunerii cererii de inregistrare, un tert a depus propria cerere de inregistrare a dreptului de proprietate
in folosul sdu, in baza actelor justificative (art. 526 Cod civil).

[Pct.94 in redactia OARFCO07 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

95. Inscrisul dreptului de proprietate asupra constructiei se face dupa inscrisul dreptului de
proprietate asupra terenului. Tnscrisul dreptului de proprietate asupra incaperilor izolate se efectueaza
dupa inscrisul drepturilor asupra terenului si constructiei.

Dreptul de proprietate asupra constructiei poate fi inscris pind la Inregistrarea dreptului asupra
terenului daca:

- terenul se afla in proprietatea statului sau unitatii administrativ-teritoriale i elaborarea planului
terenului nu este necesara (spre exemplu in cazul Inregistrarii cladirii unei autoritati publice, in cazul
blocului locativ), sau

- terenul si constructia sau incaperea izolata apartin diferitor proprietari.

Tn cazurile indicate la alineatul doi, In Registru se va inscrie ,,inregistrarea dreptului nu a fost
solicitata”. Aceasta regula se va aplica la Tnregistrarea primara a constructiei in baza hotaririi
judecatoresti, la Tnregistrarea primara a incaperilor izolate privatizate, la inscrierea in Registru a
drepturilor asupra constructiilor sau incaperilor izolate anterior inregistrate in registrele fostelor Birouri
de Inventariere Tehnica. Dreptul de proprietate asupra terenului §i constructiei, dupa caz, se va
inregistra ulterior la depunerea cererii de inregistrare, cu prezentarea documentelor ce confirma dreptul.

95, Tn cazul in care titularul dreptului inregistrat prezinta declaratia autentificata notarial prin
care renunta la dreptul de proprietate si solicita radierea dreptului din Registru (potrivit art. 448 Cod
civil), registratorul radiaza dreptul in temeiul declaratiei prezentate, iar bunul imobil ramine Inregistrat,
la subcapitolul Il efectuindu-se inscrierea ,,Nu a solicitat inregistrarea”.

Dreptul de proprietate asupra bunului referitor la care s-a renuntat poate fi inregistrat ulterior in
favoarea comunei, oragului sau municipiului, daca se prezinta Decizia Consiliului local/municipal prin
care se cere inregistrarea dreptului unitatii administrativ-teritoriale, sau poate fi nregistrat in favoarea
altei persoane in temeiul hotaririi judecatoresti potrivit pct. 94.



[Pct.95 in redactia OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
[Pct.952 abrogat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

958, In cazul inregistririi dreptului de proprietate asupra apartamentului, inciperii izolate, locului de
parcare din cladire cu referire la care in Registrul a fost notat contractul de investitii in constructie,
initial se va radia notarea in temeiul cererii pentru serviciul ,,Alte activitati legate de inregistrare...” , iar
peste parafa ,,Notat” de pe documentele justificative se va aplica parafa ,,Stins”. Tnregistrarea se va
efectua Tn temeiul cererii pentru Tnregistrarea dreptului de proprietate, iar parafa ,,inregistrat” se va
aplica pe contractul de investitii in constructii, in temeiul caruia anterior a fost efectuatd notarea,
acordurile aditionale si contractele de cesiune a creantei (dupa caz) si pe actul de primire-predare,
semnat Intre parti. Concomitent se va inscrie si cota-parte din partile comune aferente
apartamentului/incaperii izolate/locului de parcare din cladire.

95*. 1n cazul contractelor de societate civila, daca contractul nu prevede expres ci contributia
este depusa cu alt titlu, dreptul depus ca contributie In patrimoniul social se inregistreaza in folosul
tuturor participantilor la societate. In cazul dreptului de proprietate, acesta se inregistreaza ca proprietate
comuni pe cote-parti a participantilor potrivit cotelor stabilite in contract. In cazul altor drepturi, dreptul
se inregistreaza 1n favoarea fiecarui participant cu indicarea cotei-parti corespunzatoare conform
contractului.

Contractul de societate civila care prevede ca contributia in patrimoniul social consta din dreptul de
proprietate asupra bunului imobil sau alt drept real, precum si contractul de societate civild care prevede
Tncetarea proprietatii comune asupra bunurilor imobile rezultate din societatea civila (partajul
bunurilor), prezentat pentru inregistrare, trebuie sa fie autentificat notarial (art. 323, art. 1928 Cod
civil).

Daca conform contractului de societate civila, contributia depusa consta din drepturi patrimoniale
asupra bunurilor imobile ale statului sau unitatii administrativ-teritoriale, registratorul va verifica daca
conform actului justificativ prin care a fost constituit dreptul patrimonial, acesta poate fi depus in
calitate de contributie in societatea civil. In lipsa unei clauze exprese in actul justificativ prin care a
fost constituit dreptul patrimonial, se va solicita prezentarea acordului autoritatii publice centrale sau
locale care administreaza bunul imobil proprietate publica privind transmiterea dreptului patrimonial in
calitate de contributie in societatea civila (art. 7-9, 12 din Legea privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice nr. 121/2007). In cazul in care contractul de societate civila autentificat
notarial, face trimitere la existenta acordului prezentarea acestui acord organului cadastral teritorial nu
este necesara.

Suplimentar se va verifica, dupa caz, daca din clauzele contractului de societate civila deriva:

- asupra carui bun urmeaza a fi efectuata inscrierea (teren, constructie, incapere izolatd);

- cerinta de inregistrare a constructiei ca bun viitor;

- cine dintre participantii care reprezinta societatea in raport cu tertii are dreptul de a incheia
contracte.

Pentru radierea notarii contractului de societate, ca rezultat al rezilierii unilaterale a contractului,
cererea se va depune de catre toti participantii la societatea civild, cu exceptia cazului cand contractul
prevede expres ca cererea poate fi depusa de catre unul din participanti.

[Pct.95* modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
Sectiunea a 4-a. Efectuarea inscrierilor in subcapitolul 111

96. Tn Partea 1 a subcapitolului 111 cu denumirea ,,Alte drepturi inregistrate” se inscriu drepturile
supuse inregistrarii: uzufructul, uzul, abitatia, superficia, servitutea terenului aservit, ipoteca, folosinta



asupra terenurilor statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, administrare economica, gestiunea
economica, concesiunea.

[Pct.96 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

97. Continutul Inscrierilor din partea 1 a subcapitolului III poate fi deferit in dependenta de
dreptul ce se inregistreaza. Continutul inscrierilor pentru fiecare tip de drept este prezentat in anexa nr.
6.

La general partea I a subcapitolului III include urmatoarele date:

Denumirea dreptului: Tn prima rubrica se indicd numarul de ordine a inscrierii. Numarul de
ordine se confera fiecarui drept Inregistrat conform ordinii inregistrarii, precum si numarul
subcapitolului ,,3.1”

Se indicd denumirea dreptului conform documentului de drept.

Obiectul grevarii: Se indica bunul imobil (indicat in subcapitolul I) asupra caruia se pune
grevarea si numarul cadastral sau numarul de ordine al dreptului inscris n subcapitolul II care se
greveaza.

Temeiul inscrierii: Se indica tipul (denumirea) documentului de drept, numarul si data emiterii,
Tntocmirii acestuia.

Termenul.Conditia: Daca dreptul a fost constituit sub careva conditie, sau este aratat termenul,
se indica conditia, termenul, precum si alte date specifice pentru fiecare tip de drept.

Titularul dreptului: Se inscriu datele despre persoana in favoarea caruia a fost inregistrat dreptul
(numele, prenumele (denumirea completa) a titularului de drept, data, luna, anul nasterii (numarul si
data Inregistrarii de stat) a titularului de drept, codul personal.

Domiciliul/Sediul: De regula se indica adresa postald a domiciliului sau sediului.

Data inregistrarii: Se indicd data depunerii cererii.

Felul inscrierii: Se indica daca dreptul este Tnscris provizoriu.

Radierea dreptului: in cazul in care dreptul se stinge fara a trece la titular se indica faptul ca
dreptul a fost radiat, temeiul juridic al radierii si data.

In cazul in care dreptul se radiaza in legitura cu trecerea la alt titular (ex. contractul de cesiune a
creantei), in aceasta rubrica se Inscrie ca dreptul a fost radiat si face trimitere la numarul de ordine al
inscrierii noului drept. Ex. ,, Dreptul nr.  radiat, de vazut inscrierea nr. .

Modificari, insemnari, corectari:

-Tipul:

-Temeiul juridic:

-Data efectudrii Inscrierii:

98. In partea II a subcapitolului III cu denumirea ,,Notiri” se efectueaza inscrierile referitoare la
drepturile, actele, faptele, raporturile juridice care se noteaza in Registru.

[Pct.98 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

99. Continutul Inscrierilor din partea II a subcapitolului III poate fi deferita in dependenta de
dreptul, faptul sau raportul juridic ce se inscrie. Continutul inscrierilor pentru fiecare tip este prezentat
n anexa nr.7.

La general partea II al subcapitolului III include urmatoarele date:

Denumirea: In prima rubrica se indici numarul de ordine a inscrierii. Numarul de ordine se
confera fiecarui drept sau raport juridic conform ordinii Inscrierii, precum si se indicd numarul
subcapitolului 3.2.

Se inscrie denumirea dreptului de creantd, a faptului juridic sau raportului juridic sau dupa caz
se inscrie continutul acestuia.

Obiectul grevarii: Se inscrie bunul imobil (numarul cadastral) sau numarul de ordine al dreptului
referitor la care se efectueaza notarea.

Temeiul Tnscrierii: Denumirea, numarul si data emiterii documentului, in temeiul caruia se



efectueaza inscrierea.

Termenul, conditia: Termenul pentru care este instituitd grevarea conform actului juridic sau
conditia prevazuta in actul juridic.

Titularul dreptului/Solicitantul: Aceasta rubrica nu este valabild pentru toate notarile. Dar in
cazurile 1n care exista titulari de drept (ex. pentru locatiune, antecontract) se inscriu urmatoarele date:
pentru persoana fizica - numele, prenumele, codul personal, data nasterii (si alte date), domiciliul;
pentru persoana juridica - denumirea, numarul de identificare de stat, data inregistrarii de stat, sediul. in
cazul in care exista un Solicitant se Inscriu datele acestuia (ex. in cazul notarii unei actiuni in justitie).

Domiciliul/Sediul:

Data efectuarii inscrierii: Se indica data depunerii cererii.

Radierea notarii: Inscrierile efectuate in partea II se radiazi in temeiul cererii privind radierea
nscrierii, iar in cazurile prevazute - din oficiu de catre Registrator, cu indicarea documentelor privind
stingerea grevarii, data.

-Modificari, insemnari, corectari.

-Tipul:

-Temeiul juridic:

-Data efectudrii inscrierii:

100. In partea finald a Registrul contine rubrica ,,Semnitura, data si stampila” completarea
careia confirma faptul ca versiunea de hartie a Registrului este autentica.

Pina la implementarea 1n organul cadastral teritorial a arhivei electronice, rubrica ,,STINS”, daca
contine semnatura Registratorului si data, confirma faptul ca versiunea fisierului pe hirtie a Registrului
nu este actuala.

[Pct.100 modificat prin OARFCO07 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

CAPITOLUL VII. EFECTUAREA INSCRIERILOR iN CAZUL FORMARII
BUNURILOR IMOBILE
Sectiunea a 1-a. Prevederi generale.

101. In cazul formarii terenului prin comasare, divizare, si separare (pentru bunul separat) se
deschide figier nou al Registrului, unde in partea generald a Registrului la rubrica: Formarea bunului
imobil se indica numerele cadastrale ale terenurilor din care s-a format noul bun si calea de formare
(comasare, divizare, separare).

102. Dupa efectuarea inscrierilor corespunzatoare in fisierile noi ale Registrului, figierile
Registrului terenului din care s-au format noi bunuri prin comasare si divizare se inchid. Acest fapt se
inscrie in partea generald a Registrului la rubrica Formarea bunurilor imobile, indicindu-se numerele
cadastrale ale bunurilor nou formate, iar la rubrica: Tnchis se inscrie data.

In subcapitolele fisierului Registrului care se inchide se completeaza rubrica respectiva privind
incetarea existentei bunului imobil si radierii dreptului.

Registratorul imprima versiunea Registrului pe fisiere de hirtie, dupa care o inchide in modul
prevazut la punctul 38.

Sectiunea a 2-a. Efectuarea inscrierilor in cazul formarii terenului prin comasare.

103. In cazul formarii bunului prin comasare, din fisierele Registrului care se inchid se transcriu
inscrierile corespunzatoare in fisierul Registrului bunului nou format. Se transcrie modul de folosinta a
bunului, daca nu a fost modificat, se transcriu corespunzator inscrierile despre constructii, se transcriu
corespunzator Inscrierile din subcapitolele II si II1.

in subcapitolul II la documentele de drept transcrise din fisierul registrului care se inchide se
adauga decizia de formare.

Tn cazul In care au fost supuse comasarii bunuri imobile proprietate comuni pe cote-parti, in
subcapitolul Il se inscriu cotele-parti indicate in decizia de formare, recalculate in conformitate cu art.



12 (2) Legea nr. 354/04.

104. Daca unul sau cateva bunuri ce se comaseaza sunt ipotecate, pentru transcrierea ipotecii nu
este necesar sa se prezinte un act juridic de modificare a contractului de ipoteca. Ipoteca se va transcrie
asupra bunului nou format in temeiul actului juridic inscris in fisierul Registrului care se inchide. In
cazul 1n care sunt grevate cu ipoteca doud si mai multe bunuri, la momentul transcrierii registratorului 1
se va prezenta confirmarea de catre titularii dreptului de ipoteca a rangului fiecarei ipoteci.

Daca bunurile imobile supuse comasarii sunt grevate cu alte drepturi decét ipoteca, la momentul
inregistrarii bunului nou format, urmeaza sa se prezinte si actele de modificare a acestor drepturi, daca
este cazul (in conformitate cu art. 12 (4) Legea nr. 354/04).

105. Tn cazul prevazut de art. 12 (5) al Legii nr. 354/04, inscrierea dreptului de proprietate
asupra bunurilor imobile dobindite are loc concomitent cu comasarea bunurilor. In fisierele Registrului
care urmeaza a fi inchise nu se inregistreaza dreptul de proprietate dupa noul proprietar. Dreptul de
proprietate al noului proprietar se inscrie 1n fisierul Registrului nou deschis concomitent cu decizia de
formare.

In fisierul Registrului nou deschis in subcapitolul II se indici documentele in temeiul cirora au
fost dobindite terenurile precum si decizia de formare si planul bunului comasat.

In fisierele Registrului care se inchid la rubrica: Formarea bunurilor imobile se indici numarul
cadastral al bunului nou format, iar la rubrica: Tnchis se inscrie ca temei Decizia de formare nr. data.

Sectiunea a 3-a. Efectuarea inscrierilor in
cazul formarii terenului prin separare.

106. Pentru bunul separat din fisierul Registrului terenului in temeiul caruia s-a format bunul se
transcriu inscrierile corespunzatoare in fisierul Registrului bunului nou format. Se transcrie modul de
folosinta a bunului, daca nu a fost modificat, se transcriu corespunzator Inscrierile despre alte bunuri
amplasate pe teren, se transcriu corespunzator inscrierile din subcapitolul II si III.

In subcapitolul IT la documentele transcrise din fisierul registrului bunului initial se adauga
decizia de formare.

107. Daca asupra bunului supus separarii la momentul formarii erau inscrise careva drepturi in
subcapitolul II1, acestea se transcriu in fisierul Registrului bunului format.

108. In cazul in care in decizia de formare este indicat cd proprietarul constituie servitute (in
conformitate cu art. 643 Cod civil), aceasta se va inscrie provizoriu in Subcapitolul 111 la bunul aservit
in temeiul deciziei de formare, precum si se va mentiona la rubrica corespunzatoare a Subcapitolului I la
bunul dominant. La momentul instrainarii unui bun (celui dominant sau aservit), inscrierea provizorie se
va transforma in intabulare. Transformarea Tnscrierii provizorii in intabulare se va efectua din oficiu de
catre registrator, daca actul juridic de instrainare a bunului nu prevede anularea servitutei. Temei pentru
intabulare va servi: actul juridic prin care s-a instrainat unul din bunuri (dominant sau aservit).

[Pct.108 modificat prin OARFCO07 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
109. In fisierul Registrului bunului imobil de la care s-a separat o parte (bunul initial) se
efectueaza modificarile de suprafata si alte modificari corespunzitoare rezultate din formarea bunurilor.
Modificarea inscrierilor referitoare la bun se inscrie in rubrica ,,Modificari, insemnari, corectari”. Ex. In
cazul separarii, la bunul initial se modifica suprafata bunului imobil, si se vor efectua urmatoarele

nscrieri:
Modificari, insemnari, corectari.
-Tipul: Modificarea suprafetei bunului imobil
-Temeiul juridic: Decizia de formare a bunului imobil prin separare nr. data.
-Data efectuarii inscrierii: data.
In subcapitolul II al fisierului registrului bunului initial se inscrie decizia de formare.



Sectiunea a 4-a. Efectuarea inscrierilor in cazul
formarii terenului prin divizare.

110. In cazul formarii terenului prin divizare, in noul fisier al registrului se transcriu inscrierile
corespunzatoare din subcapitolul I si III din fisierul Registrului care se inchide.

Tn subcapitolul 11 se nscriu documentele de drept care confirma impartirea bunului imobil (ex:
contract de incetare a proprietdtii comune pe cote-parti prin Tmpartire).

111. Daca asupra bunului supus divizérii la momentul formdrii erau inscrise careva drepturi in
subcapitolul 111, acestea se transcriu (daca nu au fost stinse la acel moment) in fisierul Registrului
bunurilor nou formate.

112. In cazul formarii bunurilor imobile prin divizare, fisierul Registrului bunului imobil initial
nu se inchide daca prin impartirea efectuata nu a incetat coproprietatea asupra bunului. Spre exemplu,
doar pentru unul din coproprietari a incetat proprietatea pe cote-parti, ceilalti raminid in continuare
coproprietari pe cote-parti. In acest caz in fisierul Registrului bunului initial se efectueaza modificarile
corespunzitoare in temeiul actului juridic prin care s-a efectuat impartirea si planul bunului imobil. In
temeiul acelorasi documente de drept se vor efectua modificari si la inscrierile din subcapitolul I si
nscrierile din subcapitolul 11.

Sectiunea a 5-a. Efectuarea inscrierilor in cazul
formarii terenului prin combinare.

113. In cazul formarii bunului prin combinare nu se deschid fisiere noi, dar se efectueaza
modificari la inscrierile din fisierele existente ale Registrului la rubrica ,,Modificari, insemnari,
corectdri” in subcapitolul L

Sectiunea a 6-a. Efectuarea inscrierilor in cazul
formarii constructiilor.

114. In cazul in care constructia (inciperea izolatd) isi inceteaza existenta in rezultatul formarii
(prin comasare, divizare), toate inscrisurile referitoare la aceasta constructie (incapere izolatd) se
radiaza, iar la rubrica ,,Incetarea existentei bunului” se indica faptul incetirii existentei bunului si
numerele cadastrale ale noilor bunuri imobile.

Ex. Incetarea existentei bunului. Bunul imobil nr. _ si-a incetat existenta prin comasare, vezi
nr. cadastral __ Decizia privind formarea bunului imobil din data.

114%. In cazul in care cladirea se formeaza (prin separare sau divizare) in incaperi izolate,
concomitent cu inregistrarea incaperilor se va inscrie si cota parte din partile comune a cladirii, aferente
fiecarei incaperi izolate, calculate In procesul formarii, si indicate in decizia de formare sau actele
juridice privind impartirea bunurilor.

In cazul cladirilor, care cad sub incidenta Legii condominiului in fondul locativ nr. 913-XIV din
30 martie 2000, 1n subcapitolul B la rubrica ,.titularul” se va inscrie ,,condominiu” , in cazul altor cladiri
se va inscrie ,,clidirea este impartita in incaperi izolate”. In subcapitolul I al capitolului C, se va inscrie
cota-parte din partile comune din cladire aferenta incaperii respective.

Nu pot fi formate si nu se Inregistreaza ca incaperi izolate de sine statatoare suprafetele care sunt
destinate folosintei comune, precum coridoarele comune, etajul tehnic, subsolul cu infrastructura
inginereascd, alte suprafete, care conform proiectului constructiei sunt destinate folosintei spatiilor cu
destinatie de locuinta sau cu alta destinatie (art. 555 Cod civil).

[Pct.114' modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
115. La inscrierea constructiei (incaperii izolate) nou formate la rubrica ,,Modificari, Tnsemnari,
corectari” se indica numerele cadastrale ale bunurilor initiale si calea de formare, dupa exemplu:
Modificari, insemnari, corectari.
-Tipul: Bunul imobil (se indica numarul cadastral) a fost format din bunurile (se indica numerele



cadastrale)”.

-Temeiul juridic: Decizia de formare a bunului imobil prin comasare nr. data.

-Data efectudrii inscrierii: data.

116. Pentru constructia (incdperea izolatd) initiala in cazul separarii, precum si pentru
constructiile formate prin combinare se efectueaza modificarile la inscrierile existente in Registru la
rubrica ,,Modificari, insemnari, corectari” in subcapitolul L.

117. Regulile de efectuare a inscrierilor la formarea terenurilor se aplica corespunzator pentru
efectuarea inscrierilor la formarea constructiilor (incéperilor izolate) in masura in care prezentul capitol
nu prevede altfel.

CAPITOLUL VIII. RECTIFICAREA, MODIFICAREA TNSCRIERILOR DIN
REGISTRU, CORECTAREA ERORILOR MATERIALE

118 Prin rectificare se intelege radierea sau indreptarea unei inscrieri din Registru care nu corespunde
cu situatia juridicd reald. Rectificarea unei Inscrieri in Registru poate fi ceruta de orice persoana
interesata.

119. Se considera persoand interesata:

persoana care a avut sau are un drept inscris in Registru (inclusiv mostenitorii acesteia), drept
care este lezat prin noua inscriere; sau

persoana care nu-si poate inscrie dreptul din cauza inscrierii existente in Registru, inscriere care
nu corespunde situatiei juridice reale;

creditorul care nu poate urmari bunul imobil din cauza ca acesta nu este nscris in Registrul sau
este Tnscris pe numele altuia.

120. Rectificarea poate fi cerutd daca conform documentelor doveditoare se constata ca:

a) Inregistrarea, Inregistrarea provizorie sau notarea nu este valabila, inclusiv daca dreptul a fost gresit
calificat de catre registrator;

b) s-a constatat ori declarat nulitatea ori ineficienta actului sau faptului in temeiul caruia a fost efectuata
sau radiata inregistrarea, inregistrarea provizorie sau notarea;

c) dreptul Tnregistrat sau Tnregistrat provizoriu sau notarea s-a stins in baza legii ori a actului in temeiul
caruia s-a facut Inregistrarea, inregistrarea provizorie sau notarea,

d) Inregistrarea, Inregistrarea provizorie sau notarea nu mai este, din orice alte motive, in concordanta
cu situatia juridicd reald a dreptului Inregistrat, inregistrat provizoriu sau a notdrii existente.

[Pct. 120 in redactia OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

121. Rectificarea unei Inregistrari sau a unei Inregistrari provizorii din Registru (adica radierea
sau indreptarea inscrierii ) se va efectua numai daca existd consimtdmantul titularului la care se refera
aceasta Inscriere sau in lipsa consimtdmintului — in temeiul unei hotariri judecatoresti irevocabile prin
care se dispune rectificarea inscrierii. Consimtdmintul poate fi exprimat fie prin cererea depusa
la organul cadastral teritorial, fie prin consimtamintul dat in scris in fata Registratorului, sau mentionat
intr-o declaratie autentificata notarial.

Rectificarea unei notari se va face in temeiul hotaririi judecatoresti definitive sau cu consimtamintul
titularului notarii, cu exceptia cazului in care legea prevede ca o anumita notare poate fi radiata la
cererea oricarei persoane interesate sau din oficiu.

Dacd actiunea in rectificare sau actiunea in inregistrare a fost notata in registrul bunurilor imobile, In
temeiul hotaririi judecatoresti prin care s-a admis actiunea, se vor radia, la cererea persoanei interesate



odata cu dreptul referitor la care a fost admisa actiunea si toate alte drepturi inregistrate sau notate dupa
notarea actiunii care au legatura cu dreptul referitor la care a fost admisa actiunea (a fost radiat dreptul
autorului lor), nefiind necesar consimtamintul titularilor acestor drepturi (art. 430, art. 441 Cod civil).
Daca referitor la drepturile care urmeaza a fi radiate sunt notate masuri de asigurare pentru asigurarea
incasarii de datorii, acestea la fel se vor radia.

In cazul in care la cererea creditorului urmiritor prin hotarire judecitoreasci s-au stabilit cotele-parti in
bunul comun, rectificarea inscrierilor se va putea face la cererea persoanei interesate sau a executorului
judecatoresc pe baza hotaririi judecatoresti irevocabile prin care s-au stabilit cotele-parti.

In cazul in care a fost inaintati o actiune obliga in vederea inregistrarii sau rectificarii dreptului piritului,
Tnregistrarea sau rectificarea se va face pe baza hotaririi judecatoresti irevocabile (definitive in cazul
dreptului ce se supune notarii) prin care s-a dispus inregistrarea sau rectificarea.

[Pct.121 modificat prin OARFCO07 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

122. Modificarea inscrierilor referitoare la bun poate avea loc in urma:

a) formarii prin separare sau combinare a bunurilor imobile;

b) modificarii parametrilor constructiei, incaperii izolate in urma interventiilor la constructiile
existente (prin constructii suprazidite, anexate etc.). Temei de efectuare a modificarilor in Registru
servesc documentele de construire (autorizatia de construire si avizul tehnic, elaborat de catre experti
tehnici atestati, ce confirma gradul de executare a constructiei si corespunderea lucrarilor de constructie
cu documentatia de proiect sau, dupa caz, actul de constatare pe teren privind gradul de executare a
constructiei, intocmit de organul cadastral teritorial si coordonat cu autoritatea publica locala; procesul-
verbal de receptie la terminarea lucrarilor; procesul-verbal de receptie finala, in care sint indicate
interventiile care au parvenit in urma modificarii). Daca documentele de construire sunt eliberate pe
numele altei persoane decit proprietarul constructiei, incaperii izolate, modificarile intervenite in bun se
vor inscrie pe numele proprietarului constructiei, incaperii izolate, cu exceptia cazului ¢ind prin act
juridic autentic este stabilit regimul proprietatii comune.

Modificarile asupra unui bun imobil proprietate personala, reconstruit ulterior in timpul
casatoriei se vor inscrie in Registru pe numele proprietarului nscris, cu exceptia cazului cind prin act
juridic autentic este stabilit regimul proprietatii comune;

c) desfiintarea unei parti a constructiei, incaperii izolate. Modificarea inscrierilor despre
suprafatad se efectueaza in temeiul autorizatiei de desfiintare si certificatului despre demolarea bunului,
intocmit in urma efectudrii lucririlor cadastrale, receptionate in modul stabilit. In lipsa autorizatiei de
desfiintare, certificatul despre demolarea bunului imobil va fi avizat de catre serviciile competente ale
autoritatii publice locale;

d) modificarii inscrierii despre suprafata bunului imobil in baza actelor administrative, actelor
juridice, deciziile de formare, altor acte justificative, prevazute de art. 28 al Legii cadastrului bunurilor
imobile nr. 1543-X111 din 25 februarie 1998.

Modificarea inscrierii despre suprafata terenului poate fi efectuata si in urma actualizarii
hotarelor terenului in conformitate cu instructiunile ce reglementeaza modul de executare a lucrarilor
cadastrale. Temei pentru modificarea suprafetei inscrise in Registru va servi:

- Actul de stabilire a hotarelor, intocmit de autoritatea publica locala si noul plan geometric,
intocmit In cadrul executarii lucrarilor cadastrale, receptionate 1n modul stabilit (art. 18 alin. (4) lit. e),
art. 19 alin. (6) si (7), art. 56 alin. (4) Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XI11 din 25 februarie
1998);

- Actul de constatare 1n teren, semnat de titularii de drepturi si noul plan geometric, intocmit in
cadrul executdrii lucrarilor cadastrale receptionate in modul stabilit (art. 19 alin. (2) Legea cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543-XI11 din 25 februarie 1998).

Modificarea inscrierii despre suprafata constructiei, incaperii izolate, locului de parcare din
cladire poate fi efectuata ca rezultat al corectarii erorilor de masurare, comise in cadrul executarii



lucrarilor cadastrale anterioare, constatate conform instructiunilor ce reglementeaza modul de executare
a lucrarilor cadastrale. Temei pentru modificarea suprafetei inscrise in Registru va servi actul de
constatare si noul plan geometric (plan de nivel), intocmit n cadrul executarii lucrarilor cadastrale,
receptionate in modul stabilit.

Actul de constatare, actul de stabilire a hotarelor, planul geometric nu se inscriu in Registru ca
documente ce confirma drepturile, dar se indosariaza in modul stabilit. Un exemplar al actelor
mentionate se va coase la exemplarul documentului ce confirma drepturile al titularului de drept si se
vor sigila cu sigiliul registratorului.

e) modificarii modului de folosinta (destinatia) bunului imobil. Modificarea inscrierii despre
modul de folosintd (destinatia) a terenului se efectueaza in temeiul actului administrativ prevazut de
legislatie (dupa caz, decizia consiliului local, Hotarirea Guvernului). In cazul in care pentru modificarea
modului de folosinta a terenului nu este necesara emiterea unui act administrativ, modificarea Inscrierii
se efectueaza in temeiul extrasului din cadastrul funciar (pct. 26 din Regulamentul cu privire la modul
de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri, aprobat prin Hotarirea Guvernului nr. 1170
din 25 octombrie 2016). Documentul privind modificarea modului de folosinta nu se indicd in Registru.
O copie a acestuia confirmatd de registrator se indosariaza.

Modificarea inscrierii despre modul de folosinta (destinatia) a constructiei, incaperii izolate se
efectueaza in temeiul autorizatiei de schimbare a destinatiei sau altui act administrativ prevazut de
legislatie eliberat(d) de autoritatea publica locala si documentelor ce confirma receptia lucrarilor de
constructie (procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, procesul-verbal de receptie finala).

f) delimitarii bunurilor imobile ale statului si unitatilor administrativ-teritoriale Th modul stabilit;

g) in alte cazuri prevazute de legislatie.

In cazurile descrise la lit. b) si ¢), pentru bunurile imobile proprietate comuni pe cote-parti, la
efectuarea inregistrarii in Registrul, suplimentar la actele ce confirma reconstruirea sau distrugerea
partiald a bunului imobil, se prezinta contractul coproprietarilor privind recalcularea cotelor-parti sau
contractul privind incetarea proprietatii comune pe cote-parti, fie hotarirea judecatoreasca privind
stabilirea cotelor-parti noi in bunul imobil.

1221, Modificarea in registrul bunurilor imobile a numarului cadastral al constructiei, conform
amplasarii acesteia in planul cadastral, se efectueaza in temeiul actului de constatare, Intocmit in cadrul
executarii lucrarilor cadastrale, receptionate in modul stabilit, sau n temeiul notei de verificare,
intocmite de persoana responsabild de receptia lucrarilor cadastrale.

123. Modificarea Tnscrierilor in Registru, care nu constituie cazuri de rectificare, ca schimbarea
numelui, denumirii titularului de drepturi, schimbarea domiciliului celui inscris etc. se efectueaza la
initiativa titularului in temeiul documentelor prezentate sau din oficiu de catre registrator prin
extragerea (actualizarea) datelor din registrele si sistemele informationale de stat corespunzatoare daca
are spre examinare o cerere de inregistrare, o contestatie, o cerere de eliberare a extrasului/certificatului
din Registru, sau executa o alta activitate ce implica necesitatea actualizarii datelor.

[Pct.123 modificat prin OARFCO07 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

124. Orice modificare, corectare adusa vre-0 unei inscrieri din subcapitolele Registrului care nu
prevede incetarea existentei bunului, nu atrage radierea dreptului se va specifica la rubrica ,,Modificari,
insemnari, corectari” din acel subcapitol a caror inscrieri se modifica, cu indicarea tipului modificarii,
corectarii, a temeiului modificarii, corectarii i a datei efectuarii inscrierii.

125. Corectarea erorilor din Registru care nu afecteaza drepturile, comise cu prilejul efectudrii
inscrierii (ca omisiuni de litere, de cuvinte, cifre etc) poate fi efectuata fie din oficiu de catre Registrator
fie la cererea persoanei interesate, in temeiul Deciziei Registratorului. In cazul in care pini la corectarea
erorii a fost eliberat extras din Registru sau alta informatie, organul cadastral teritorial va instiinta
persoanele respective despre corectarile intervenite, si dupa caz va elibera un nou extras. in cazul in
care eroarea a fost comisa din vina organului cadastral teritorial eliberarea informatiei repetate din
Registru se va efectua din contul organului cadastral teritorial.



CAPITOLUL IX. PARTICULARITATILE
INREGISTRARII UNOR DREPTURI
Sectiunea a 1-a. Particularititile inregistrarii
dreptului de proprietate in temeiul
contractului de schimb

126. In conformitate cu art. 1195 Cod civil fiecare parte a contractului de schimb este
consideratd vinzator al bunului pe care il instrdineaza si cumparator al bunului pe care 1l primeste n
schimb.

[Pct.126 modificat prin OARFCO07 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

127. Inregistrarea dreptului de proprietate in temeiul contractului de schimb se efectueaza daca
fiecare din bunurile imobile, care fac obiectului schimbului pot fi instrainate (nu exista interdictii) si
daca asupra ambelor bunuri s-a dispus conform legislatiei.

128. La solicitarea inregistrarii dreptului de proprietate in temeiul contractului de schimb de
catre una din parti, dupa verificarea cerintelor previzute in punctul 127, in Registrul se va inregistra
dreptul asupra bunului solicitat. Totodata la capitolul respectiv al celui de-al doilea bun imobil se va
Tnsemna in rubrica ,,Modificari, insemnari, corectari”, faptul ca bunul face obiectul contractului de
schimb, se va indica data Intocmirii contractului, numarul cadastral al primului bun imobil si data
inregistrarii dreptului asupra primului bun in temeiul contractului de schimb.

129. Tnregistrarea dreptului de proprietate Tn temeiul contractului de schimb asupra celui de-al
doilea bun imobil se va efectua la solicitare cu prezentarea documentelor necesare pentru inregistrare.

Sectiunea a 2-a. Particularititile inregistrarii dreptului

de proprietate in temeiul contractului de schimb in cazul

n care bunurile imobile sunt amplasate n razele de activitate
a diferitor organe cadastrale teritoriale

130. In cazul in care se solicita inregistrarea dreptului de proprietate n temeiul contractului de
schimb a doud (sau mai multe) bunuri imobile amplasate in razele de activitate a diferitor organe
cadastrale teritoriale, organul cadastral teritorial caruia i se solicita inregistrarea dreptului (primul
Oficiu) va transmite de indata ce va verifica documentele o comunicare in scris (inclusiv prin
telefax) organului cadastral teritorial in raza de activitate a caruia este situat celdlalt bun imobil (al
doilea Oficiu) pentru efectuarea insemnarii referitor la existenta contractului de schimb.

Concomitent primul Oficiu va solicita celui de-al doilea Oficiu prezentarea informatiei
referitoare la bunul imobil care face obiectul contractului de schimb si este situat in raza de activitate a
ultimului, grevarile care exista, interdictiile de instrainare.

La comunicarea in cauza se va anexa copia simpla a contractului de schimb.

131. Cel de-al doilea Oficiu va efectua respectiv in Registru insemnarea privind existenta
contractului de schimb, data intocmirii, numarul cadastral al primului bun imobil si
denumirea organului cadastral teritorial in raza de activitate a caruia este situat primul bun imobil.

132. Informatia solicitatd de primul Oficiu se va prezenta de cel de-al doilea Oficiu Tn termen de
2 zile de la solicitare.

133. Tn cazul in care la cel de-al doilea Oficiu pani la efectuarea inregistrarii de citre primul
Oficiu parvin documente, informatii privind aplicarea sechestrului asupra bunului imobil care este
obiectul contractului de schimb sau alte interdictii si grevari ce exclud posibilitatea instrainarii bunului,
cel de-al doilea Oficiu este obligat sa informeze de indata primul Oficiu.

134. Dupa examinarea informatiei primite de la cel de-al doilea Oficiu si al altor documente
necesare, primul Oficiu va decide asupra Inregistrarii sau refuzului Inregistrarii.

135. Tn cazul in care primul Oficiu va inregistra dreptul Tn temeiul contractului de schimb cel de-
al doilea Oficiu va inregistra dreptul celeilalte parti a contractului asupra bunului imobil la solicitare cu



prezentarea documentelor necesare. Tn cazul dat cel de-al doilea Oficiu in procesul inregistririi va tine
cont de verificarea efectuata de catre primul Oficiu privind legalitatea contractului de schimb.

136. In cazul in care primul Oficiu refuza inregistrarea dreptului, transmite o comunicare despre
acest fapt celui de-al doilea Oficiu, si ultimul radiaza din Registrul insemnarea privind existenta
contractului de schimb.

Sectiunea 3. Particularititile inregistrarii drepturilor
asupra bunurilor viitoare

136 . Constructia viitoare poate fi inregistrati doar daca anterior sau concomitent se
inregistreaza si dreptul de proprietate sau superficie al beneficiarului constructiei.

In cazul in care beneficiarul constructiei este o persoani juridici de drept public, o intreprindere de stat
sau municipald, constructia viitoare se inregistreaza doar daca anterior sau concomitent se inregistreaza
dreptul de administrare, de gestiune sau alt drept patrimonial prevazut de lege al beneficiarului
constructiei asupra terenului. Daca contractul de parteneriat public privat prevede altceva se va tine cont
de acesta.

Dacé dreptul de a construi al beneficiarului constructiei a aparut inainte de 01 martie 2019, si anume:

a) detine autorizatia de construire eliberata pind la 1 martie 2019 si un drept de folosinta, locatiune
asupra terenului aparut pana la 01 martie 2019, sau

b) detine autorizatia de construire eliberata dupa 01 martie 2019, dar are un contract incheiat pina la 01
martie 2019 cu dreptul de a construi,

constructia viitoare poate fi inregistrata doar daca anterior sau concomitent se inregistreaza un drept
asupra terenului (de folosinta, locatiune) al beneficarului constructiei in temeiul actului administrativ
emis sau contractului incheiat inainte de 1 martie 2019.

La cererea privind Inregistrarea solicitantul va anexa actele care confirma dreptul asupra terenului, daca
acest drept nu a fost inregistrat anterior, planul general in detaliu, proiectul constructiei si autorizatia de
construire.

Pina la efectuarea inscrierilor in Registru, se va solicita certificatul de conferire a adresei
postale, iar 1n lipsa acestuia la rubrica ,,adresa” se va inscrie ,,neidentificata”.

Numerele cadastrale ale constructiilor viitoare se indicd pe planul general in detaliu, prezentat de
catre partea ce asigura constructia bunului imobil.

Parafa ,,Inregistrat”, in cazul inregistrarii primare a constructiei viitoare se aplica pe autorizatia
de construire.

In Registrul, la rubrica ,,Modul de folosinta” se efectueaza inscrierea ,,Bun viitor”, iar la rubrica
»Suprafata” nu se efectueaza nici o inscriere.

[Pct.136 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

1362. Incaperile izolate viitoare si/sau locurile de parcare din clidire se inregistreaza pe numele
partii ce asigura constructia, doar concomitent cu inregistrarea sub forma de condominiu a constructiei
viitoare. Se vor perfecta cereri pentru inregistratea tuturor incaperilor izolate. Daca constructia se
inregistreaza ca condominiu, nu se permite inregistrarea condominiului fara inregistrarea concomitenta
a tuturor incaperilor izolate (unitatilor) care fac parte din condominiu.

Pentru inregistrarea Incaperilor izolate si/sau locurilor de parcare din cladire, in afara de actele
stipulate Tn pct.136 al prezentei instructiuni, se prezenti declaratia cu privire la condominiu, intocmita
de catre partea ce asigurd constructia bunului imobil si lista incadperilor izolate.

Numerele cadastrale ale incaperilor izolate viitoare si/sau locurilor de parcare din cladire se
atribuie in modul stabilit si se indica pe planurile nivelelor.



in Registrul, la rubrica ,,Modul de folosintd” se efectueaza inscrierea ,,bun viitor”, iar la rubrica
»Suprafata” se inscrie suprafata in conformitate cu proiectul. Concomitent cu inregistrarea incaperii
izolate ca bun viitor se inscrie si cota-parte din partile comune aferente apartamentului (incaperii
izolate), locului de parcare din cladire, conform Declaratiei in condominiu, intocmita de beneficiarul
constructiei.

Actele juridice referitoare la incédperile izolate viitoare/locurile de parcare din cladire pot fi inregistrate
doar dupa inregistrarea incaperilor izolate viitoare cu numar cadastral distinct. Dreptul dobindit in baza
contractelor de vinzare-cumparare sau alte contracte incheiate potrivit art. 1170 alin. (3) Cod civil (care
au ca obiect bunuri viitoare prin care o parte se obliga sa asigure constructia bunului imobil si sa-|
predea in proprietatea cumparatorului, iar cumparatorul se obliga sa achite pretul), se va inregistra
provizoriu.

Daca cumparatorul bunului imobil viitor, dreptul caruia este inregistrat provizoriu, Instraineaza dreptul
sau altei persoane, dreptul cumparatorului initial se va radia si se va inregistra provizoriu dreptul de
proprietate al urmatorului cumparator. Dreptul vinzatorului (cel ce asigura construirea bunului) va
ramine inregistrat.

In cazul in care vinzitorul (persoana care s-a obligat si construiasca) cesioneaza toate drepturile si
obligatiile izvorite din contractele de vinzare-cumparare a bunului imobil in constructie incheiate
potrivit art. 1170 din Codul civil catre alta persoana care se obliga sa construiasca (noul vinzator),
dreptul de proprietate al noului vinzator asupra tuturor incéaperilor izolate viitoare va fi inscris in
Registru in baza documentelor care au servit temei de Tnregistrare pentru primul vinzator si contractului
de cesiune si preluare a datoriilor, autentificat notarial, sau altor acte potrivit carora se transmit
drepturile si obligatiile mentionate. In cazul in care potrivit contractului de cesiune si preluare a
datoriilor anumite incaperi izolate, referitor la care nu au fost incheiate contracte potrivit art. 1170 din
Codul civil, revin primului vinzator, iar noul vinzator s-a obligat sa construiasca si sa le predea primului
vinzator, dreptul de proprietate al primului vinzator se va inscrie provizoriu in baza contractului
mentionat.

In cazul in care pini la 1 martie 2019 au fost notate contracte de investitii in constructie la capitoul A,
B, fara a fi inregistrate bunuri viitoare, pentru Inregistrarea contractelor de vinzare- cumparare a bunului
imobil in constructie incheiate potrivit art. 1170 din Codul civil care au ca obiect incéperi izolate la
care nu au fost notate contracte de investitie, se va Inregistra constructia ca condominiu, cu inregistrarea
concomitenta a tuturor incaperilor izolate potrivit actelor prezentate in conformitate cu pct. 1362 cu
achitarea taxelor pentru inregistrare. Notarea contractelor de investitie Se va transfera din oficiu (se va
radia de la capitoul A, B si se va nota la capitolul C respectiv) cu data notarii initiale, de catre
registratorul care Inregistreaza condominiul.

Contractele de investitie Incheiate pind la 1 martie 2019, autentificate notarial, care nu au fost notate, se
vor inregistra provizoriu, potrivit regulilor privind inregistrarea drepturilor asupra bunurilor viitoare.

Pentru inregistrarea noilor incéperi si/sau locuri de parcare bun viitor, modificarea sau radierea celor
inscrise, ca rezultat al modificarii proiectului constructiei, partea ce asigura constructia bunului imobil,
prezinta proiectul modificat al constructiei, aprobat in modul stabilit si declaratia in condominiu
modificatd, care sa includa modificarile, inclusiv privind recalcularea cotelor-parti din bunurile comune
aferente fiecarei unitati din condominiu. Inregistrarea/modificarea/radierea incaperilor/locurilor de
parcare din cladire se va efectua doar concomitent cu modificarea cotelor-pati din bunurile comune din
condominiu conform cererii persoanei ce asigura constructia bunului imobil. Cotele-parti se vor Tnscrie
conform modificarilor in Declaratia in condominiu, indiferent de actul ce a servit temei la inscrierea
precedentei cote.



[Pct.1362 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

136°. Declaratia in condominiu, lista inciperilor izolate si proiectul constructiei se va indosaria
in dosarul cadastral al constructiei pe planurile nivelelor. In dosarul cadastral al incaperii izolate se va
indosaria copia planului incdperii, iar in dosarul cadastral al constructiei se vor indica, hotarele incaperii
inregistrate si numarul cadastral.

[Pct.136° modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

136*. Declaratia cu privire la condominiu trebuie si contind suprafata terenului condominiului si
dreptul detinut de catre proprietarii unitatilor (proprietate sau superficie) din teren descrierea
constructiei, cu includerea fiecarui etaj a acesteia (suprafata totald interioara, suprafata totald a
incaperilor izolate, suprafata totald a proprietatii comune, numarul de etaje, numarul de scari, numarul
de apartamente pe fiecare etaj, si in fiecare scara, cote din bunurile comune in condominiu).

Declaratia in condominiu va contine si marimea cotelor-parti din partile comune a cladirii si din teren
sau va contine clauza ca fiecarei unitafi 1i revine o cota-parte din partile comune din cladire si teren
proportional suprafetei unitatii. in acest ultim caz, daci marimea concreti a cotelor-parti este stabilita la
darea in exploatare a cladirii, se va prezenta Declaratia in condominiu cu toate datele incluse.

La inregistrarea terenului si constructiei ca condominiu, la rubrica ,,Temeiul inscrierii” se va indica: art.
555 Cod civil si Declaratia in condominiu din

In cazul in care potrivit Declaratiei in condominiu proprietarii unitatilor au un drept de superficie asupra
terenului condominiului, inscrierea ,,condominiu se va face la grevari, selectind ,,superficie”. La rubrica
,» remeiul Tnscrierii” se va indica: art. 555 Cod civil si Declaratia in condominiu din __, iar la rubrica
,,Comentariu” se indica textul ,,Se refera la constructia ” si se indica numarul cadastral al
constructiei (constructiilor) condominiului.

[Pct.136* modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
136°. Parafa , Inregistrat” la inregistrarea primari a incaperilor din bunul viitor se va aplica pe
autorizatia de construire si, daca sunt incheiate contracte de societate civila, sau alte acte juridice care
reglementeaza apartenenta bunurilor viitoare, parafa se aplica si pe aceste acte, care servesc temei
pentru inregistrarea drepturilor. Acest act se va indica la subcapitolul 11 al capitolului C al Registrului in
calitate de temei pentru efectuarea inscrierii cu privire la bunul viitor - incaperea izolata (apartament).

[Pct.136° modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

136°. In cazul depunerii cererii de inregistrare a constructiei viitoare, anterior inregistrati ca
fiind ,,constructie nefinalizata™ se efectueaza actiunile corespunzatoare prevazute in punctul 1361
alineatul patru al prezentei instructiuni.

136’. La prezentarea procesului-verbal de receptie a lucririlor de constructie (proces-verbal de
receptie finald), se efectueaza modificérile corespunzatoare in capitolul B subcapitolul I a Registrului (
la rubrica ,,Modul de folosinta” si la rubrica ,,Suprafata”), in subcapitolul II a Registrului se face o
inscriere noua si la rubrica ,,Temeiul inscrierii” se Inscrie actul ce confirma receptia lucrarilor de

constructie, dupa caz si alte acte ce confirma dreptul asupra constructiei.

Daca constructia este inregistrata ca condominiu, documentele ce confirma receptia lucrarilor de
constructie se asociaza suplimentar la temeiul inscrierii condominiului.

[Pct.136” modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
1368. Efectuarea modificirilor in Capitolul C a Registrului dupa receptia constructiei, si anume
radierea Inscrierii ,,bun viitor”, modificarea suprafetei, a cotei-parti din spatiile comune, dupa caz, si
inregistrarea dreptului de proprietate se efectueaza dupa efectuarea inscrierilor conform pct.1367:
a) la prezentarea procesului-verbal de receptie, daca incaperile izolate si/sau locurile de parcare
din cladire apartin partii ce asigurd constructia bunului imobil si nu sint incheiate contracte de investitii



in constructie (fapt care va fi confirmat printr-o declaratie scrisd). In cazul in care este incheiat contract
de societate civild, la efectuarea inscrierilor se va tine cont de clauzele acestuia.

Declaratia care atesta faptul ca nu au fost incheiate contracte de investitie se prezinta in cazul bunurilor
nregistrate la capitolul C inainte de 01 martie 2019;

[Pct.1368 lit.a) modificata prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

a*) la prezentarea procesului-verbal de receptie si actului juridic privind impartirea bunurilor
rezultate din societatea civila, autentificat notarial, daca nu sint incheiate contracte de investitii in
constructie (fapt care va fi confirmat printr-o declaratie scrisa a asociatului ce reprezinta societatea
civila.).

Declaratia care atesta faptul ca nu au fost incheiate contracte de investitie se prezinta in cazul bunurilor
nregistrate la capitolul C inainte de 01 martie 2019;

[Pct.1368 lit.al) modificatd prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

b) la prezentarea documentului ce atesta transmiterea bunului (act de primire-predare, etc.) in
cazul 1n care este notat contractul de investitie in constructie, dupa regulile indicate in pct. 953 al
prezentei instructiuni.

Subpunctul dat se aplica pentru contractele de investitie inregistrate Tnainte de 01 martie 2019.

[Pct.1368 lit.b) modificata prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

¢) la prezentarea documentului ce atesta transmiterea bunului, in cazul in care incaperea izolata
si/sau locul de parcare din cladire (bunul viitor) a fost inscris in temeiul contractului de vinzare-
cumpdrare sau alt act de instrdinare. In acest caz, pentru inregistrarea dreptului asupra apartamentului,
suplimentar la actul de instriinare, se indica si documentul ce atesta transmiterea bunului (ex. act de
primire-predare).

Subpunctul dat se aplica in cazul contractelor de vinzare-cumparare si altor acte de Instrdinare
Tnregistrate Tnainte de 1 martie 2019.

[Pct.1368 lit.c) modificatd prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

d) la prezentarea:

- actului de predare-primire a unitatii, sesmnat dupa darea in exploatare si a confirmarii despre achitarea
a 95% din pretul contractului, pentru justificarea dreptului de proprietate Tnregistrat provizoriu, sau

- actului de predare-primire a unitatii, sesmnat dupa darea in exploatare, prin care vinzatorul confirma
expres acordul la justificarea dreptului inregistrat provizoriu al cumparatorului, daca potrivit
contractului de vinzare-cumparare vinzatorul nu si-a rezervat proprietatea.

Tn cazul Tn care sunt inregistrate provizoriu ipoteci sau alte drepturi registratorul le va inregistra
definitiv, iar dreptul vinzatorului (cel care asigura construirea bunului) se va radia.

Daca la momentul darii in exploatare a cladirii potrivit Declaratiei in condominiu a fost stabilita
marimea cotelor-parti din partile comune (cladire si teren), cotele respective Se vor inscrie conform
actului de predare-primire a unitatii, concomitent cu justificarea dreptului cumparatorului.

[Pct.1368 lit.d) introdusd prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]



Sectiunea 4. Particularitatile inregistrarii dreptului
de proprietate asupra bunurilor immobile
ale societatilor comerciale

136°. Tnregistrarea dreptului de proprietate sau altor drepturi patrimoniale asupra bunurilor
imobile transmise ca aport la capitalul social al societatilor comerciale se va efectua in temeiul actelor
de constituire, inregistrate in modul stabilit, care prevad transmiterea bunului imobil sau dreptului
patrimonial in capitalul social al societatii, actului de predare-primire si deciziei privind inregistrarea
persoanei juridice.

Tnregistrarea dreptului de proprietate sau a altor drepturi patrimoniale asupra bunurilor imobile
transmise in urma reorganizarii societatilor comerciale se va efectua in temeiul:

- actelor de constituire, inregistrate Tn modul stabilit, in care este indicat ca persoana juridica este
creata prin contopire si actul de transmitere, confirmat de fondatori sau organul care a luat decizia de
reorganizare, decizia privind Tnregistrarea persoanei juridice, sau

- actelor de constituire, inregistrate in modul stabilit, in care este indicat ca persoana juridica a
absorbit altd persoana juridica, actul de transmitere, aprobat in modul stabilit, decizia privind
Tnregistrarea persoanei juridice, sau

- actelor de constituire, inregistrate in modul stabilit, in care este indicat ca persoana juridica este
creata prin divizarea unei anumite persoane juridice, bilantul de repartitie, decizia privind inregistrarea
persoanei juridice, sau

- actelor de constituire in care este indicat ca persoana juridica este creatd prin transformare,
actul de predare-primire si decizia privind inregistrarea persoanei juridice.

Sectiunea 5. Particularitatile inregistrarii
dreptului de proprietate al statului
asupra succesiunii vacante

136%°. Cererea privind inregistrarea dreptului de proprietate al statului asupra succesiunii
vacante va fi depusa de catre Serviciul Fiscal de Stat.

In Registru dreptul de proprietate se va inscrie dupa Republica Moldova in temeiul certificatului
de succesiune vacanta.

Sectiunea 6. Particularititile inregistrarii dreptului
de proprietate asupra bunurilor imobile transmise
in proprietate privata in contul cotelor-valorice

din bunurile Agentiei Serviciilor Publice agricole

136™. Inregistrarea constructiilor care intrd in componenta cotei-valorice din
patrimoniul Agentiei Serviciilor Publice agricole, atribuit in natura se va efectua in temeiul:

1) certificatului de proprietate privatd, semnat de directorul agentiei teritoriale a
Departamentului Privatizarii si Administrarii Proprietatii de Stat, anexa la certificat si actul de predare-
primire cu consemnarea datelor despre patrimoniul atribuit in naturd, care individualizeaza constructiile
si indica cota-parte in procente sau fractie, sau

2) certificatului de proprietate privata, eliberat de secretarul consiliului local, conform modelului
aprobat prin Ordinul Ministerului Economiei nr. 29 din 19 aprilie 2006, care identificd bunurile imobile
(descrierea, lista bunurilor care formeaza cladiri si edificii atribuite in naturd, cota-parte) si deciziei
(extras) adunarii generale a lucratorilor si pensionarilor Agentiilor Serviciilor Publice agricole despre
aprobarea metodologiei de determinare a cotelor-parti valorice si modul de distribuire in natura a
patrimoniului, sau

3) certificatului de proprietate privata, eliberat de secretarul consiliului local, conform modelului
aprobat prin Ordinul Ministerului Economiei nr. 29 din 19 aprilie 2006 (care va congine inclusiv
informatia referitoare la numerele cadastrale ale constructiilor in care persoana detine o cota-parte si



marimea cotei-parti in fiecare din acele constructii) si listelor conform anexei nr. 1 si anexei nr. 4
(modelul carora este indicat in Hotéarirea Guvernului nr. 93 din 5 februarie 2009), aprobate prin decizia
consiliului local. Listele respective se prezinta organului cadastral teritorial o singura data fie de
primaria localitatii, fie de prima persoana ce initiaza inregistrarea (Hotarirea Guvernului nr. 93 din 5
februarie 2009 “Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la transformarea cotelor-parti valorice din
proprietate comuna in fractie sau procente”).

1362, Inregistrarea primara a bunurilor transmise in contul cotelor-valorice poate fi efectuata in
temeiul contractului de vinzare-cumparare, autentificat de notar sau de secretarul consiliului local (art.
59 alin. (4) al Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543- X111 din 25 februarie 1998).

1363 Bunurile imobile agricole atribuite Tn contul cotelor-valorice pot fi depuse in capitalul
social al cooperativei de intreprinzator sau de productie, fard inregistrarea in prealabil al acestora in
registrul bunurilor imobile (art. 38 alin.(71 ) al Legii privind cooperativele de intreprinzator nr. 73-XV
din 12 aprilie 2001, art. 24 alin. (31) al Legii privind cooperativele de productie nr.1007-XV din 25
aprilie 2002).

Tnregistrarea bunurilor imobile transmise Tn contul cotelor-valorice din bunurile Agentilor
Serviciilor Publice agricole introduse in capitalul social al cooperativei de intreprinzator se efectueaza
n temeiul procesului-verbal al consiliului cooperativei care contine decizia cu privire la primirea ca
membru al cooperativei si actului de primire-predare a bunului imobil, cu indicarea cotei-parti.

Tnregistrarea bunurilor imobile transmise Tn contul cotelor-valorice din bunurile Agentiilor
Serviciilor Publice agricole introduse in capitalul social al cooperativei de productie se efectueaza in
temeiul procesului-verbal al adunarii generale care contine decizia cu privire la primirea ca membru al
cooperativei si actului de primire-predare a bunului imobil, cu indicarea cotei-parti.

Sectiunea 7 Particularititile inregistrarii dreptului
de ipoteca. Particularititile inregistrarii drepturilor
n cazul in care se dispune de bunul imobil ipotecat

[Pct.136abrogat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; n vigoare 12.08.19]

136%. In cazul in care dreptul de ipoteci a fost cesionat potrivit contractului de cesiune a creantei
garantate, cererea se semneaza de ambele parti ale contractului, dacd contractul de cesiune nu este
autentificat notarial. In cazul in care creditorul ipotecar este o banci, acordul debitorului ipotecar pentru
cesiune nu este necesar (art. 738 alin. (8) Cod civil). Tn cazul altor creditori ipotecari, in cazul in care in
contractul de ipotecd nu este prevazut dreptul creditorului ipotecar de a ceda dreptul de creanta,
registratorul va solicita prezentarea acordului scris al debitorului ipotecar.

[Pct.136% in redactia OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

136%. In cazul in care este cesionat dreptul de ipotecd, dar este inregistrata si posesia cedentului
(cel care transmite) asupra bunului imobil, pentru transcrierea posesiei pe numele cesionarului (noul
titular al dreptului de ipoteca), contractul de cesiune urmeaza sa faca referire expres §i asupra posesiei
sau se va prezenta un acord (contract) separat.

136%". Tn cazul creditorului ipotecar in proces de insolvabilitate, cesiunea ipotecii se va inregistra
dupa noul titular in temeiul contractului de ipoteca anterior, contractului de cesiune a creantei semnat de
administratorul insolvabilitatii si noul titular si a certificatului de achitare a pretului, eliberat de
administratorul insolvabilitatii (art. 126 alin. (14) si (15) ale Legii insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie
2012).

1368, Notarea privind sechestrul sau interdictia de instriinare a bunului imobil nu constituie
temei pentru refuzul inregistrarii cesiunii drepturilor ipotecare. Interdictia de a efectua modificari in
Registru constituie temei de a refuza inregistrarea cesiunii ipotecii.

136%°. Dreptul de ipoteci legali (art. 707 - 709 Cod civil) se va inregistra in Registru:



a) la cererea organului fiscal sau vamal in baza avizului privind constiuirea ipotecii legale, in care se
indica numerele cadastrale ale bunurilor imobile, dupa caz drepturile patrimoniale care se greveaza cu
ipotecd, temeiul creantei s1 marimea ei. La aviz se anexeaza hotarirea/decizia organului fiscal sau
vamal ce confirma creantele statului fata de debitor aparute in baza legislatiei fiscale sau vamale, fie
copia autentificata a hotaririi judecatoresti definitive care atesta aceste datorii;

b) la cererea creditorului, in baza avizului privind constituirea ipotecii legale, in care se indicd numerele
cadastrale ale bunurilor imobile, dupa caz, drepturile patrimoiale care se greveaza cu ipoteca, $i
mdrimea creantei. La aviz se anexeaza copia autentificata a hotaririi judecatoresti definitive care atesta
existenta datoriilor debitorului fata de creditor.

Suplimentar la acestea, solicitantul va prezenta Registratorului si dovada ca avizul a fost adus la
cunostinta debitorului.

Daca bunurile imobile sau drepturile patrimoniale pentru care se constituie ipoteca legala sunt
deja grevate cu ipoteca, aceasta constituie temei de refuz a inregistrarii, daca contractul de ipoteca
anterioara nu prevede altfel (art. 707 alin. (3) Cod civil).

In cazul bunurilor imobile inregistrate ca proprietate comuni in devialmasie sau pentru care este notati
calitatea de bun comun, daca conform actelor justificative nu toti coproprietarii sunt debitori, ipoteca
legala se va inregistra doar dupa stabilirea si inregistrarea cotelor-parti din bunul comun in conformitate
cu legislatia.

[Pct.136%° modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

[Pct.136%° abrogat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

136%L. Prioritatea ipotecii se apreciazi dupa ordinea depunerii cererii de inregistrare.
Modificarea rangului de prioritate a ipotecii se va efectua in temeiul acordului scris dintre creditori.
Cererea de inregistrare a schimbarii gradului de prioritate a ipotecii urmeaza a fi depusa de cétre ambii
creditori (art. 736 alin. (5) Cod civil).

[Pct.1362! modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, MO223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

13622, Posesia poate fi notati in temeiul unuia din urmitoarele documente:

a) acordului dintre creditorul ipotecar si debitorul ipotecar, autentificat notarial, privind
transmiterea benevola in posesie (art. 756 Cod civil);

b) ordonantei judecatoresti, care contine semnatura si stampila judecatorului (art. 757 alin. (1)
Cod civil);

¢) hotaririi judecatoresti definitive (art. 757 alin. (1) Cod civil);

d) in cazul executarii silite in temeiul contractului de ipoteca investit cu formuld executorie —
procesului-verbal de transmitere in posesie, emis de executorul judecatoresc in procedura de executare
conform Codului de executare;

e) in cadrul procedurii de insolvabilitate drept temei de notare a posesiei creditorului garantat va
servi actul de transmitere (predare-primire) a bunului in posesia creditorului garantat, intocmit de
posesia creditorului garantat pentru a fi valorificat.

Neinregistrarea cesiunii drepturilor ipotecate nu constituie temei de a refuza inregistrarea
posesiei cesionarului (noul titular al dreptului de ipotecd) asupra bunului ipotecat. La cererea de notare a
posesiei se vor anexa si documentele ce confirma cesiunea drepturilor ipotecare, care se vor
Tndosaria/arhiva.

Sechestrul sau interdictia de a efectua modificari in Registru constituie temei de a refuza notarea
posesiei.



[Pct.13622 modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
1362, Registratorul verifica existenta acordului scris al creditorului ipotecar in caz de
instrainare, grevare cu drepturi reale sau dare in arenda ori in folosinta (gratuitd/oneroasd), schimbare a
destinatiei, resistematizare, construire de dependinte, precum si demolare, inclusiv partiala, a obiectului
ipotecat (art. 727 alin. (3), (4), art. 728 alin. (3) Cod civil).
Registratorul va solicita acordul scris al creditorului ipotecar si in urmatoarele cazuri:

[Pct.136% lit.a) abrogatd prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

b) pentru inregistrarea drepturilor care izvordsc din contractele de societate civild/colaborare (art.
1929, 1943 Cod civil);

[Pct.136% lit.b) in redactia OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; n vigoare
12.08.19]

c) pentru inregistrarea constructiei si a dreptului de proprietate asupra acesteia, amplasata pe
terenul ipotecat;

[Pct.1362 lit.c) modificatd prin OARFCO07 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

d) pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra Incaperii, care este transmisa investitorului
in temeiul contractului de investitii in constructie si actului de primire-predare, daca constructia sau
terenul sint ipotecate;

e) pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra incaperii (bun viitor) ipotecate, care este
transmisa investitorului in temeiul contractului de investitii in constructie si actului de primire-predare;

f) pentru inregistrarea pe numele proprietarului constructiei a incaperilor noi in constructia
ipotecata. In acest caz odata cu inregistrarea incaperilor si a dreptului de proprietate asupra lor in
sistemul informational in Subcapitolul III ,,Interdictii” se va selecta din clasificatorul ,, Tipul” pozitia
,Interdictie”, la rubrica ., Insemnari (+)” se va efectua Inscrierea ,,incapere din constructie ipotecatd” , la
rubrica ,,Numarul actului aplicarii” se va inscrie ,,contract de ipoteca nr. _ ” si la rubrica ,,Data actului”
se va nscrie data contractului de ipoteca.

Daca actul prin care se dispune de bunul imobil este autentificat notarial atunci prezentarea
acordului creditorului la organul cadastral teritorial nu este necesara.

Acordul creditorului ipotecar nu este necesar in cazul in care intabularea dreptului sau notarea
contractelor urmeaza a fi efectuata in temeiul unei hotériri judecatoresti, fie in temeiul actelor emise in
procesul de insolvabilitate conform Legii insolvabilitatii nr.149 din 29 iunie 2012, fie in cadrul
executarii silite conform Codului de executare nr. 443-XV din 24 decembrie 2004.

[Pct.136% modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

13624, Pentru inregistrarea extinderii dreptului de ipoteca asupra bunurilor imobile noi (teren,
constructiile care constitue bunuri imobile separate (nu sunt parti componente ale terenului ipotecat),
incaperi, locuri de parcare s.a.) aferente bunurilor imobile ipotecate este necesara prezentarea acordului
aditional la contractul de ipoteca (art. 460 alin. (2), art. 677 alin. (1), (2) Cod civil).

In cazul in care pe terenul ipotecat este construitd de catre proprietarul terenului o constructie, la cererea
creditorului ipotecar sau a debitorului ipotecar concomitent cu inscrierea constructiei in Registru, cu
achitarea taxei pentru inregistrare, se va inregistra dreptul de ipoteca in temeiul actului juridic prin care
a fost ipotecat terenul. In cazul in care una din constructii sau o parte din constructie se afla in
proprietatea tertilor, ipoteca nu se va extinde asupra acestora (art. 677 alin. (6) Cod civil).

Tot astfel se va proceda si In cazul in care este ipotecat dreptul de superficie si titularul dreptului de
superficie construieste o constructie sau inregistreaza o plantatie perena.



Daca la 01 martie 2019 sau dupa aceasta data, terenul si bunul imobil inregistrat separat in capitolul B
devin proprietate a aceleiasi persoane, si terenul sau bunul imobil Tnregistrat separat sunt grevate cu
drept de ipoteca, ipoteca se extinde, la cererea creditorului sau a debitorului ipotecar, cu achitarea taxei
pentru inregistrare. Dreptul de ipoteca se va inregistra in temeiul actului juridic prin care a fost ipotecat
terenul/bunul imobil inregistrat separat in capitolul B.

[Pct.136%* modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
136%. La inregistrarea dreptului de proprietate al mostenitorului asupra bunului ipotecat, acordul

creditorului ipotecar nu este necesar. Transferul dreptului de proprietate se va efectua cu mentinerea
ipotecii (art. 2162 si 2174 Cod civil).

[Pct.136% modificat prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]

136%5. Tn cazul In care cererea de Tnregistrare a dreptului de proprietate asupra bunului ipotecat
se intemeiaza pe o hotarire a instantei de judecata irevocabila, transferul dreptului de proprietate se
efectueaza cu menginerea ipotecii. Dreptul de ipoteca se va radia odata cu prezentarea actelor
doveditoare a stingerii dreptului respectiv.

1362, In cazul vinzirii bunului ipotecat ca urmare a executrii dreptului de ipoteca, sechestrele si
interdictiile aplicate de instanta 1n litigiile legate de exercitarea dreptului de ipoteca, aplicate de
executorii judecatoresti si alte autoritati, indiferent daca sunt sau nu legate de litigiile de exercitare a
dreptuluii de ipoteca se radiaza in baza confirmarii vinzarii emisa de creditorul ipotecar. Radierea se
efectueaza la cerere cu achitarea taxelor, concomitent cu inregistrarea dreptului cumparatorului.
Comfirmarea vinzarii emisa de creditorul ipotecar confine informatia despre vanzarea bunului si indica
ipotecile si masurile de asigurare care s-au stins ca urmare a vinzarii (art. 771 Cod civil) si poate fi
inseratd in contractul de vanzare-cumpdrare sau expusa ca un document separat.

Sechestrele si interdictiile aplicate de instantele de judecata in litigiile nelegate de exercitarea drepului
de ipoteca si cele aplicate de organele de urmarire penald se radiaza in ordine generala la prezentatea
actelor justificative privind anularea acestor masuri.

[Pct.13627 introdus prin OARFCO7 din 14.02.19, M0223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare 12.08.19]
Sectiunea 8.

Particularitatile inregistrarii superficiei

136*. Superficia se inregistreazi la cerere in temeiul:

a) actului juridic, autentificat notarial, hotaririi judecatoresti irevocabile, certificatului de mostenitor sau
actului administrativ, in cazurile prevazute de lege, prin care se dispune constituirea, modificarea sau
transmiterea superficiei;

b) actului juridic, autentificat notarial prin care proprietarul terenului si a constructiei, situate pe acesta a
dispus doar de constructie (in cazul actelor juridice incheiate dupa 1 martie 2019);

c) actului juridic, autentificat notarial prin care proprietarul terenului si al constructiei situate pe acesta a
dispus atit de teren, cit si de constructie, dar in favoarea unor persoane diferite (in cazul actelor juridice
incheiate dupa 1 martie 2019);

d) declaratiei autentificate notarial prin care proprietarul terenului renunta la dreptul de a invoca
accesiunea, Tn cazul Tn care s-a construit pe terenul sau de catre altcineva. Superficia se inregistreaza in
favoarea beneficiarului constructiei (constructorului) sau celui careia beneficiarul i-a transmis dreptul
de proprietate asupra constructiei. Cererea de inregistrare se depune de catre beneficiarul superficiei.



In cazurile prevazute la alineatul Intfi lit. b)-d), superficia se inregistreaza chiar dac in actul justificativ
nu este stipulat expres constituirea superficiei. Tnregistrarea superficiei in cazurile de la alineatul ntfi
lit. b)-d) se face la cererea scrisa a solicitantului, cu prezentarea planului geometric cu indicarea partii
din teren asupra careia este instituita superficia, receptionat in modul stabilit, fie declaratia
proprietarului terenului privind grevarea intregului teren cu superficie. Drept temei de Tnregistrare a
superficiei in Registru se indica actul juridic prin care a fost instrdinata constructia.

Superficia se Inregistreaza cu indicarea in registrul bunurilor imobile a duratei pentru care a fost
constituitd. Daca 1n actul justificativ in temeiul caruia se inregistreaza superficia nu este indicatd durata
superficiei, in registrul bunurilor imobile se indica durata de 99 ani.

2

La nregistrarea superficiei la rubrica ,,Comentariu” se indica textul ,,Se refera la constructia si
numadrul cadastral al constructiei Inregistrate ca proprietate a superficiarului.

Tn temeiul actului prin care s-a constituit superficia se inregistreaza cu achitarea taxelor si dreptul de
proprietate al superficiarului asupra constructiei existente indicate in act care face obiectul superficiel,
iar dreptul de proprietate asupra constructiei al celui care a constituit superficia se radiaza.

In cazul in care superficiarul instriineaza constructia catre un tert, concomitent cu inregistrarea
dreptului de proprietate al noului titular se va inregistra si superficia cu achitarea taxelor pentru
inregistrare, chiar daca actul justificativ nu prevede expres transmiterea superficiei.

Tn cazul In care obiect al ipotecii este superficia (grevarea) la inregistrarea ipotecii, la rubrica
»,Comentariu” se va indica cu litere majuscule: OBIECTUL IPOTECII CONSTITUIE SUPERFICIA
si se va indica numarul dreptului grevat.

Superficia se radiaza:

a) la cererea persoanei intersate n cazul stingerii superficiei prin expirarea termenului pentru care a
fost constituita, sau cu acordul superficiarului, in cazul rezolutiunii contractului prin care s-a instituit
superficia. Concomitent cu radierea superficiei, se radiaza dreptul de proprietate al superficiarului
asupra constructiei si se inregistreaza in folosul proprietarului terenului, cu achitarea taxelor pentru
Tnregistrare. Ca temei de efectuare a inscrierii in Registru se indica art. 662 Cod civil. Daca este
inregistratd ipoteca asupra dreptului de superficie, asupra constructiei inregistrate ca proprietate a
superficiarului, ipoteca se radiazi cu acordul creditorului ipotecar. In cazul in care nu se prezinti
acordul creditorului ipotecar, superficia se radiaza fara a radia ipoteca. Daca se prezinta actul juridic
prin care proprietarul terenului preia obligatiile din contractul de ipoteca, ipoteca se transcrie la teren cu
aceleasi date. Alte drepturi reale limitate se radiaza concomitent cu radierea superficiei, daca nu se
prezinta alte documente. Contractele de locatiune, arenda incheiate de superficiar, ramin notate;

b) concomitent cu inregistrarea dobindirii dreptului de proprietate asupra terenului de catre superficiar,
ori a dobindirii dreptului de proprietate a constructiei de catre proprietarul terenului, fie a dobindirii de
catre un tert a ambelor bunuri. Temei de radiere a superficiei vor servi documentele prin care s-a
dobindit proprietatea. Ipotecile inregistrate se mentin asa cum sunt (nu se radiaza);

¢) concomitent cu radierea constructiei, ca rezultat al distrugerii (demolarii), daca actul prin care s-a
constituit superficia prevede expres ca superficia se stinge 1n cazul pieirii constructiei.

136*2. Superficia legala instituita potrivit art. 27 al Legii pentru punerea in aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova nr. 1125/2002 asupra terenului proprietate privata, care apartine unei persoane, in
folosul proprietarului bunului imobil inregistrat separat la capitolul B (cu exceptia constructiilor
provizorii), se Inregistreaza la cererea persoanei interesate in urmatoarele conditii:



a) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are la data de 1 martie 2019 un
drept de posesie, folosinta (locatiune, arenda), nascut din lege sau contract, altul decit un drept de
superficie. Daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are dreptul mentionat doar
asupra unei parti din teren, superficia se va inregistra doar asupra acelei parfi, potrivit planului geometic
cu indicarea partii, receptionat in modul stabilit. Daca dreptul de posesie, folosinta este inregistrat,
concomitent cu inregistrarea superficiei, dreptul mentionat se radiaza.

Dreptul de posesie, folosinta trebuie sa existe la data de 1 martie 2019, chiar daca la data depunerii
cererii s-a stins.

Registratorul verifica daca potrivit inscrierilor in Registru sau potrivit documentelor ce confirma
receptia lucrarilor de constructie din dosarul cadastral, constructia nu este provizorie.

Dacé contractul prin care a fost constituit dreptul de posesie sau folosinta sau legea stabilesc cd dupa
expirarea termenului pevazut in contract sau lege proprietarul terenului devine proprietar si al bunului
imobil inregistrat separat la capitolul B, termenul dat se va indica in Registru ca durata a superficiei. La
expirarea termenului la cerere dreptul de superficie se va radia, iar bunul imobil inregistrat separat la
capitolul B se va inregistra ca proprietate a proprietarului terenului.

b) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B nu are nici un drept asupra
terenului, pentru nregistrarea superficiei se va prezenta planul geometric al terenului cu indicarea partii
din teren asupra careia se instituie superficia, semnat de proprietarul terenului si receptionat in modul
stabilit, ori se va prezenta declaratia autentificatd notarial sau semnata in fata registratorului prin care
proprietarul terenului consimte ca superficia legala se instituie asupra Intregului teren.

Durata superficiei legale se va indica n registrul bunurilor imobile la prezentarea actului justificativ
care prevede durata superficiei, cu exceptia prevazuta la lit. a).

136*. Superficia legala instituitd potrivit art. 29 al Legii pentru punerea in aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova nr. 1125/2002 asupra terenului proprietate a statului sau a unitatii administrativ-
teritoriale, in folosul proprietarului bunului imobil inregistrat separat la capitolul B (cu exceptia
constructiilor provizorii) se Inregistreaza la cererea persoanei interesate in urmatoarele conditii:

a) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are la data de 1 martie 2019 un
drept de locatiune cu drept de construire asupra terenului, de concesiune, de folosinta sau posesie
asupra terenului. Daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are dreptul
mentionat doar asupra unei parti din teren, superficia se va inregistra doar asupra acelei parti, potrivit
planului geometric cu aratarea partii, receptionate in modul stabilit. Pentru inregistrarea superficiei,
registratorul va solicita de la inginerul cadastral nota de verificare prin care se confirma existenta
planului terenului si identificarea bunului imobil inregistrat separat la capitolul B in plan. Daca
contractul, actul administrativ sau legea stabilesc ca dupa expirarea termenului indicat Th act sau lege
proprietarul terenului devine proprietar si al bunului imobil inregistrat separat la capitolul B, termenul
dat se va indica Tn Registru ca durata a superficiei. La expirarea termenului dreptul de superficie se va
radia la cerere, iar bunul imobil Tnregistrat separat la capitolul B se va nregistra ca proprietate a
proprietarului terenului. Daca contractul sau actul justificativ sau legea nu confine asa o clauza,
termenul superficiei in Registru se indica de 99 ani.

Dreptul de posesie, folosinta trebuie sa existe la data de 1 martie 2019, chiar daca la data depunerii
cererii s-a stins.

Daca dreptul de locatiune, folosinta, posesie, nu este inregistrat, pentru Inregistrarea superficiei legale se
prezinta originalul actului justificativ al locatiunii, concesiunii, folosingei, posesiei si confirmarea scrisa
a autoritatii care administreaza terenul proprietate publica privind existenta raportului juridic la data de
01 martie 2019. Pentru Tnregistrarea superficiei, datele din actele justificative a dreptului, care nu a fost



nregistrat, privind suprafata, amplasarea terenului trebuie sa corespunda cu terenul inregistrat, in caz
contrar superficia se va Inregistra potrivit conditiilor expuse la lit. b).

Daca potrivit actului justificativ a locatiunii, concesiunii, folosintei sau posesiei titularul dreptului
detine o cota parte din acest drept, superficia se va Inregistra cu cota respectiva, marimea cotei se va
indica la rubrica ,,Comentariu”.

Daca pe teren sunt amplasate mai multe constructii detinute in proprietate de catre proprietari diferiti,
pentru inregistrarea superficiei se va prezenta planul geometric al terenului cu indicarea partii din teren
asupra careia se instituie superficia.

Pentru inregistrarea superficiei registratorul va verifica daca potrivit inscrierilor in Registru sau potrivit
documentelor ce confirma receptia lucrarilor de constructie din dosarul cadastral, constructia nu este
provizorie.

b) daca proprietarul bunul imobil nregistrat separat la capitolul B nu are nici un drept asupra terenului,
superficia se va inregistra la prezentarea planului geometric al terenului cu indicarea partii din teren
asupra careia se instituie superficia, semnat de catre autoritatea publica locala sau autoritatea publica
centrald care administreaza terenul, si, receptionat in modul stabilit. Tn cazul in care superficia se
instituie asupra Intregului teren se prezinta confirmarea scrisa de la autoritatea mentionata. Daca terenul
este inregistrat la nivelul soclului cladirii superficia legala se va inregistra in baza cererii persoanei
interesate fara a fi necesar planul geometric sau confirmarea autoritatilor, dar se va solicita de la
inginerul cadastral nota de verificare prin care se confirma existenta planului terenului si identificarea
bunului in plan. Termenul superficiei in Registru se va indica de 99 ani.

In conditiile descrise la lit. b) se va inregistra superficia legala in cazul in care proprietarii de bunuri
privatizate sau de intreprinderi private detin acte de posesiune si folosinta a terenurilor aferente (de
regula, titlu de autentificare a drepturilor detinatorului de teren), anulate prin Legea nr. 121/2007 (art.
57), chiar daca dreptul in temeiul acestor acte a ramas inregistrat in Registru.

Pentru Tnregistrarea superficiei registratorul va verifica daca potrivit inscrierilor in Registru sau potrivit
documentelor ce confirma receptia lucrarilor de constructie din dosarul cadastral, constructia nu este
provizorie.

Daca proprietarul bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B la data de 01 martie 2019 a instrainat
bunul dupa aceasta data fara a solicita inregistrarea superificiei legale, dobinditorul bunului imobil
inregistrat separat la capitolul B poate solicita inregistrarea superficiei legale corespunzator conditiilor
pe care le indeplineste.

136*. Inregistrarea superficiei legale in folosul proprietarilor incaperilor izolate, locurilor de parcare,
inregistrate la capitolul C, se face la cererea asociatiei de proprietari in condominiu sau la cererea a cel
putin unui proprietar a bunului imobil Tnregistrat la capitolul C cu conditia ca la capitolul B constructia
este Inscrisa sub formd de condominiu.

Superficia se va inregistra la subcapitorul 111 al capitolului A, B. La rubrica ,,Comentariu” se va face
nscrierea ,,Superficie legala in folosul proprietarilor inregistrati la Cap. C din constructia __.” (se va
indica numarul cadastral (ultimele cifre) al constructiei).

Prevederile de la punctele 136%? si 136* se aplici corespunzitor.

136%. Pentru inregistrarea superficiei legale potrivit pct. 13642 -136%, persoana interesati va prezenta
declaratia precum ca bunul imobil Inregistrat separat la capitolul B la data depunerii cererii nu este
demolat (distrus). Existenta notarii masurilor de asigurare in Registru nu constituie temei de refuz in



inregistrarea superficiei legale, cu exceptia cazului c¢ind se interzice operarea modificarilor in Registru
sau se interzice expres nregistrarea superficiei.

[Sectiunea 8 introdusa prin OARFCO7 din 14.02.19, M0O223-229/12.07.19 art.1125; in vigoare
12.08.19]

Capitolul X. Dispozitii finale si tranzitorii

137. Prezenta Instructiune se pune in aplicare peste 30 zile de la momentul publicarii, cu
urmatoarele exceptii:

a) prevederile privind rubricile in Registru: ,,Inscrierea despre lichidare”, ,,Felul inscrierii”,
,»lermenul. Conditia” de la subcapitolul II, ,,Radierea dreptului”, ,,Radierea notarii”, ,,Rangul
dreptului”, ,,Modificari, corectari, Insemnari”, ,,Servitutea” din subcapitolul I, se vor pune in aplicare de
la 1 decembrie 2006.

Tnscrierile despre lichidarea bunului imobil, felul inscrierii, Inscrierea despre radierea dreptului,
inscrierea notarii, inscrierea despre rangul dreptului, termenul, conditia, pina la punerea in aplicare a
rubricilor corespunzatoare din Registru se va efectua la rubrica ,,Temeiul inscrierii” din subcapitolul
respectiv dupa indicarea documentului de drept.

b) prevederile privind divizarea Subcapitolului III in Partea I ,,Alte drepturi reale” si Partea II
,»Notari” se vor pune in aplicare de la 1 decembrie 2006. Pina la aceasta data inscrierea altor drepturi
reale decit proprietatea si notarile se vor efectua in Subcapitolul III al Registrului ,,Grevarea drepturilor
patrimoniale”.

138. Pind la 1 decembrie 2006:

- documentele in temeiul carora se efectueaza modificari la inscrierile din subcapitolul I si II ale
Registrului se vor inscrie la rubrica ,, Temeiul Tnscrierii” din subcapitolul 11. Documentele in temeiul
carora se efectueaza modificari la inscrierile din subcapitolul 111 se vor Tnscrie la rubrica ,, Temeiul
nscrierii” din subcapitolul I1I.

- Registrul bunurilor imobile va avea modelul stabilit in anexa nr. 8.

- organele cadastrale teritoriale vor elibera extras din registrul bunurilor imobile conform
modelului din anexa nr. 9

139. Informatia privind Inscrierile din Registru se va elibera altor persoane decit celor ce sunt in
drept sa dispuna de bunul imobil sub forma de certificat de un model stabilit in anexa nr. 10. Extrasul
din registrul bunurilor imobile se elibereaza titularilor de drept-nerezidenti numai la prezentarea
certificatului de atribuire a codului fiscal, daca acesta nu este 1nscris in registrul bunurilor imobile.

140. Pe perioada implementarii in organele cadastrale teritoriale a arhivei electronice si
semnaturii electronice, particularitagile circulatiei documentelor si arhivarii documentatiei cadastrale se
stabilesc prin Ordinul Agentiei Serviciilor Publice.



Anexanr. 1

la Instructiunea

cu privire la inregistrarea bunurilor
imobile si a drepturilor asupra lor

Agentia Servicii Publice

Serviciul cadastral teritorial

Registrul bunurilor imobile

Deschis:

Versiunea:

Formarea bunului imobil:
Bunurile imobile initiale:
Tnchis:

Bunul imobil nou format:

CAPITOLUL:

Subcapitolul 1. Bunul imobil
1.0 Bunul imobil:
Numarul cadastral:
Adresa/Locul amplasarii:
Modul de folosinta:
Suprafata:
Tipul hotarelor:
Data inregistrarii:

Tnscrierea despre
lichidare:

Servitute
Tipul servitutii:

Num. cadastral al bunului
aservit:

Temeiul juridic:

Data inregistrarii:



Radierea:

Modificari, insemnari, corectari
1.0.1  Tipul:
Temeiul juridic:

Data efectuarii inscrierii:

Subcapitolul 11. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil
2.1 Bunul imobil:

Cota parte:

Proprietarul:

Domiciliul / Sediul:

Temeiul Tnscrierii:

Termenul. Conditia:

Data inregistrarii:

Felul inscrierii:

Radierea dreptului:

Modificari, insemnari, corectari
2.1.1  Tipul:
Temeiul juridic:

Data efectuarii inscrierii:

Subcapitolul I11. Grevarea drepturilor patrimoniale

Partea I. Alte drepturi reale

3.1.1 Denumirea dreptului:
Obiectul grevarii.
Temeiul nscrierii:
Termenul. Conditia:
Rangul dreptului:
Suma:
Titularul dreptului:
Domiciliul / Sediul:
Data inregistrarii:
Felul inscrierii:

Radierea dreptului:



Modificari, insemnari, corectari
3.1.1.1 Tipul:
Temeiul juridic:

Data efectuarii inscrierii.

Partea II. Notari

3.2.1 Denumirea:
Obiectul grevarii.
Temeiul nscrierii:
Termenul. Conditia:

Titularul dreptului/Solicitantul:
Domiciliul / Sediul:

Data efectuarii
nscrierii:

Radierea notarii:

Modificari, insemnari, corectari
3.2.1.1 Tipul
Temeiul juridic

Data efectuarii inscrierii

Numele, prenumele

semndtura registratorului, stampila §i
data



Anexa nr.3 la Instructiunea
cu privire lainregistrarea bunurilor

imobile si a drepturilor asupra lor

Agentia Servicii Publice

Serviciul cadastral teritorial

Extras din Registrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactiilor

Eliberat Data eliberarii

Valabil pina la Numarul de Inregistrare

Prin prezenta se confirma ca la data eliberarii prezentului extras, n Registrul bunurilor imobile exista
urmatoarele inscrieri valabile referitoare la bunul imobil si drepturile asupra lui.

Registrul bunurilor imobile

Deschis:

Versiunea:

Formarea bunului imobil:
Bunurile imobile initiale:
Tnchis:

Bunul imobil nou format:



Agentia Servicii Publice

Serviciul cadastral teritorial

CONDICA DE CERERI

Deschis

Tnchis

Anexa nr.4

la Instructiunea cu privire la
inregistrarea bunurilor imobile
si drepturilor asupra lor

Nr.d/o Data si
ora
(de .
inregistrare primiril
" cererii
a cererii)

Numarul
cererii

Numele,
prenumele/
denumirea
completa a
solicitantului

Adresa
solicitantului

Actul de
identitate
sau
procura

Denumirea
serviciului
solicitat

Semnatura
registratorului

Semnatura
solicitantului

Mentiuni




Anexanr. 5
la Instructiunea cu privire la Inregistrarea
bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor

Modul de folosinta a terenurilor

Cod | Denumirea Mentiuni
Teren folosit sistematic pentru obtinerea produselor agricole: arabil,
1 Agricol plantatie perena, finete, pasune, drumuri de deservire a terenurilor agricole,
terenuri aferente constructiilor agricole si agroindustriale
5 Grading Teren atribuit in proprietate (folosintd) ca lot de linga casa amplasat de
reguld in extravilan
3 Lot pomicol Lot al intovarasirii pomicole (cu sau fara constructie)
Pentru Terenul destinat pentru (situat sub si aferent) constructie (casa de locuit
4 constructii individuala, constructie comerciala, de producere, prestari servicii,
constructie de transport, garaj etc.)
Teren ocupat de spatii verzi(daca nu fac parte din fondul forestier), piata,
8 Amenajat plaja, cimitir, gunoiste, teren destinat ocrotirii naturii, ocrotirii sanatagii
destinate activitatii recreative, teren de valoare istorica etc.
Cale de - 9 .
9 . Teren ocupat de linii de cale feratd, drumuri etc.
comunicatie
. Teren destinat impaduririi sau impadurit, terenuri neproductive, incluse in
10 | Fondul forestier 1 1mp P ’ p ’
fondul forestier
Teren aflat sub ape: riuri, lacuri, iazuri, rezervoare de apa, zone si fisii de
11 | Fondul apelor ) ap P 1Ly
protectie a apei etc.
Pentru exploatari o e . o
12 miniere Suprafata de teren destinata folosirii rocilor deschise (cariera)
Destinatie Terenul aferent obiectelor de infrastructura inginereasca, terenurile
13 o destinate necesitatilor de aparare, trupelor de graniceri, de interne,
speciala .
centrelor de detentie etc.
. Mlastini, stincarii, pante abrupte, terenuri afectate de alunecari, saraturi
14 | Neproductive sl P pte, ’ ’

etc. daca nu sint incluse in ale categorii

Modul de folosinta la nivel de constructii

Cod | Denumirea Mentiuni
1 .Cas.a d © 10? uit Casa de locuit individuala la sol
individuala
2 Bloc locativ Cladire cu mai multe locuinte (de la 2 si mai multe apartamente)




Casuta de vacanta

Casuta amplasata pe lot pomicol (vild)

Cladire destinata desfasurarii unor activitati de producere sau

4 Cladire de producere . ) )
confectionare a unor bunuri sau materiale
Sediu al administratiei publice centrale, locale, institutiei de stat,
cladire cu birouri, cladirile bancilor, companiilor si
5 Cladire administrativa
caselor de asigurare etc. La aceasta categorie se vor include si
cladirile administrative ale complexelor industriale
6 Constructie de cult Biserica, casad de rugaciuni, manastire
- Constructie comercialda, | Constructie utilizatd preponderent pentru comert si prestarea
prestarea serviciilor serviciilor populatiei, inclusiv pentru alimentare publica
8 Constructie de cultura si | Biblioteca, casa de culturd, muzeu, teatru, sald de expozitie, sala de
agrement agrement, club, cinematograf etc.
9 Constructie de Cladire de studii a institutiei de invatdmint mediu sau superior,
invatamint si educatie scoald, institutie prescolara, cresa etc.
10 Constructie de sanatate, | Clinica, policlinica, centru de diagnostica, spital, centru curativ si
asistenta sociala de profilaxie
11 | Constructie sportiva Centru sportiv general sau specializat, stadion, amenajare sportiva
12 Constructie de turism Motel, cabana, statiune de odihna etc.
13 | Garai Constructie pentru unitatile de transport privat sau public, ca bun
J principal
. Cladire pentru depozite cu destinatie diferite (materie prima,
14 Depozit e L.
semifabricate, produse finite, altele)
. o Obiect al ministerului apararii, de interne etc. (pompieri,
15 | Constructie speciald . .. P . (pomp
carabinieri, politie, centre de detentie etc.)
. Drum, pod, calea ferata, antena de transmisiune etc.; precum si
Constructie de transport .. ) : .. .
16 i comunicatii constructiile ce tin de deservirea populatiei: gara feroviara,
¥ autogara, aerogara, agentie de calatorie etc.
Constructie cu ) e .. C .
17 . - Constructie pentru ceremonii civile, hoteluri, bai etc.
destinatie comunala
Constructie cu functii ) . .
18 { s Constructie pentru comert si producere, agrement §i sport etc.
comasate
Constructie folosita in scopul productiei agricole si agroindustriale
. . statii si garaje de masini si tractoare, arii de pastrare si prelucrare a
Constructie agricola, (statii 51 g AJ .. 3 S - P 31 pre
19 i . cerealelor, incaperi frigorifice pentru pastrarea fructelor si
agroindustriala . : .. .
legumelor, depozite, ateliere de reparatii, prelucrare a materiei
prime, ferme zootehnice etc.)
20 Constructie subterana Tunel, canal, beci, fintina, sonda




21 | Portiune de subsol Spatiu subteran cu sau fara constructii destinat exploatarii miniere
22 | Constructie nefinalizata | Constructie care nu este receptionata pentru exploatare
Constructie solid legata de pamint pentru activitati specifice,
complementare functiei de baza a constructiei principale si care prin
23 Constructie accesorie amplasarea 1n vecindtatea constructiei principale alcatuiesc
( ) impreuni cu aceasta o unitate functionala distincta. In paranteze se
indicd modul de folosinta a constructiei (denumirea) din
documentul de drept
o4 | Vie Plantatie de vita de vie, Infiintata conform proiectului de infiintare
a plantatiei multianuale
C Plantatie pomicola, infiintata conform proiectului de infiintare a
25 | Livada .t © pom ! P !
plantatiei multianuale
Plantatie multianuala (alta decit vie sau livada), infiintata conform
26 | Plantatii perene proiectului de infiintare a plantatiei multianuale
. . Apa, terenul aflat sub apa, fasiile reverane de protectie si
27 | Obiect acvatic ba, terenul @ apa, Tastrie T © de pro t 3
constructiile hidrotehnice ca un obiect unic si indivizibil
Constructie . . L
28 . t. 5 Sistem de irigare, dig, sistem de desecare
hidrotehnica
. Constructia ce nu poate fi clasificata conform denumirilor de mai
29 | Constructie sus

Modul de folosinta a incaperii izolate

Cod | Denumirea | Mentiuni
1 Locativa Incaperea destinata pentru locuit (apartament, camera in camin etc.)
. _ | Incaperea cu diverse destinatii care are iesire separati (la sol, coridor comun,
2 Nelocativa . - . . oo
palierul scarii etc.) si nu este locativa.

Nota: Modul de folosinta a bunului imobil se va inscrie 1n registrul bunurilor imobile conform
documentului ce confirma drepturile. In cazul in care modul de folosinta a bunului indicat in document
nu se gaseste in clasificator, se va inscrie modul de folosinta conform clasificatorului, apreciat ca cel
mai apropiat de modul de folosintd, indicat in documentul de drept. Pentru apreciere se va folosi
explicatiile din clasificator la rubrica ,,Mentiuni” precum si prevederile legislatiei in vigoare.




Anexa nr.6

la Instructiunea cu privire

la inregistrarea bunurilor imobile
si a drepturilor asupra lor

Continutul inscrierilor in partea I a subcapitolului ITI

al registrului bunurilor imobile pentru fiecare tip de drept

1. Continutul inscrierilor referitoare la servitute

Servitutea este sarcina ce greveaza un imobil (teren aservit) pentru utilitatea imobilului altui proprietar
(teren dominant). Ca grevare servitutea se va inregistra in subcapitolul 11, partea | astfel:

Numarul de ordine al inscrierii.

Denumirea dreptului §i tipul acesteia conform actului juridic: Servitute (tipul acesteia in temeiul
textului din documentul ce conforma dreptul, spre exemplu: servitute de trecere, servitute de vedere)

Obiectul grevarii: Numarul de ordine al bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral)
Obiectul dominant: Numarul cadastral al bunului imobil in favoarea careia este stabilita servitutea
Temeiul Tnscrierii: Tipul actului

Numarul actului

Data actului
Termenul (daca este stabilit): Termenul pentru care este stabilita servitutea, daca este indicat in actul
juridic
Data inregistrarii: Data primirii cererii
Felul inscrierii (intabulare sau Tnscriere provizorie)
La radierea dreptului de servitute se vor indica documentele in temeiul carora se radiaza servitutea.

Radierea dreptului de servitute se poate face numai cu consimtamintul tuturor titularilor de drepturi
inscrise n registrul bunurilor imobile asupra imobilului dominant.

2. Continutul inscrierilor referitoare la ipoteca
Numarul de ordine al inscrierii.
Denumirea dreptului. Ipoteca

Obiectul grevarii. Se indica bunul imobil care este obiectul ipotecii conform contractului (numarul de
ordine, denumirea si numarul cadastral). In cazul in care se pune in gaj o cotad-parte, se indica si numele
proprietarului cotei-parti ce se ipotecheaza.

Daca din textul contractului nu este clar obiectul ipotecii, atunci registratorul este in drept sa refuze
inregistrarea ipotecii.

Temeiul Tnscrierii. Tipul (denumirea) actului, numarul actului, data actului juridic.



Termenul. Se indica data nasterii ipotecii si termenul dreptului de ipoteca, daca un asa termen a fost
stabilit in actul juridic, precum si valoarea obligatiei garantate. In Registru nu se inscrie valoarea
estimata a bunului imobil si nici termenul de rambursare a creditului.

Suma. Se indica valoarea obligatiei garantate, iar in cazul In care aceasta nu este indicata In contract, se
indica suma creditului. Tn cazul In care au fost acordate mai multe credite, atunci la rubrica ,,Suma” va
fi indicata suma creditului cu valoarea cea mai mare, iar la rubrica ,,Comentarii”’ se vor indica si
celelalte sume de credit.

Titularul dreptului. Se inscriu datele despre creditorul gajist: pentru persoana fizica — numele,
prenumele, codul personal (si alte date), domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea, numarul
de identificare de stat, sediul.

Data inregistrarii.
Felul Tnscrierii (intabulare sau inscriere provizorie).
In cazul in care, conform conditiilor ipotecii, debitorului gajist ii este interzis sa ipotecheze ulterior

bunul sau sa-| greveze in alt mod, in subcapitolul III, partea I se noteaza aceste interdictii din oficiu de
catre Registrator, indiferent de faptul daca notarea lor a fost solicitata expres de catre titular sau nu.

In cazul in care acordul aditional la contractul de ipotecd prezentat spre inregistrare este rezultatul unui
contract de credit nou, atunci in Registrul se efectueaza o noua inscriere, iar daca acordul aditional
modifica doar unele prevederi de text ale contractului de ipotecd, acordul aditional se asociaza ca
document suplimentar la contractul de ipoteca.

Radierea ipotecii. Inscrierea referitoare la dreptul de ipoteca poate fi radiata in temeiul documentelor
indicate n art.44 alin.(6) al Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XI11 din 25 februarie 1998. La
radierea dreptului de ipoteca se indica documentele care au servit drept temei de radiere.

In cazul in care radierea ipotecii se efectueaza provizoriu (ex. in temeiul hotaririi judecatoresti care nu
este irevocabild) la rubrica: Radierea dreptului se efectueaza urmatoarea inscriere: "radiat
provizoriu™ in temeiul "hotaririi Judecatoriei sec. Riscani din 12.01.2004".

In cazul adresarii titularului de drept cu o cerere privind efectuarea modificarilor in registrul bunurilor
imobile in temeiul contractului privind cesiunea de creanta se efectueaza urmatoarele actiuni:

a) Inscrierea in privinta ipotecii existente se radiaza si se efectueaza o noua inscriere a dreptului de
ipotecd dupd cesionar (persoana care a preluat creanta), in temeiul contractului de cesiune;

b) la rubrica “Acte drept” din Sistemul informational automatizat “LegalCad” se indica Contractul de
ipotecd, acordurile aditionale (dupd caz) anterior inregistrate, cu indicarea numarului de cerere n baza
careia au fost Inregistrate si contractul de cesiune prezentat spre inregistrare cu numarul cererii de
inregistrare depusa de catre cesionar;

c) la efectuarea inscrierii in registrul bunurilor imobile a ipotecii dupa noul creditor, se pastreaza data
initiala de Tnregistrare a ipotecii.

3. Continutul inscrierilor referitoare la uzufruct, uz, abitatie
Numarul de ordine al inscrierii.
Denumirea dreptului: Uzufruct, uz, abitatie

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral)



Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului

Termenul (daca este stabilit) sau conditia (daca este stabilita): Termenul pentru care este instituit
dreptul sau conditia sub care este stabilit, daca sint indicate 1n actul juridic

Rangul dreptului (daca in actul juridic este indicat). Ordinea de exercitare a dreptului in timp n cazul
in care sint mai multi titulari, daca este stabilit Tn actul juridic

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal (si alte date), pentru
persoana juridica — denumirea, numarul de identificare de stat, adresa juridica

Data inregistrarii
Felul Tnscrierii (intabulare sau nscriere provizorie)
4. Continutul inscrierilor referitoare la superficie
Numarul de ordine al inscrierii
Denumirea dreptului: Superficie
Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral)
Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului
Termenul: Termenul pentru care este instituit dreptul conform actului juridic

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal, data nasterii (si alte
date), domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea, numarul de identificare de stat,
data inregistrarii de stat, sediul

Data inregistrarii
Felul inscrierii (intabulare sau Tnscriere provizorie)

5. Continutul inscrierilor referitoare la dreptul de folosinta, dreptul de gestiune economica,
concesiunea

Numarul de ordine al inscrierii
Denumirea dreptului: Dreptul de folosinta. Dreptul de gestiune economica. Concesiunea
Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral)
Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numadrul actului
Data actului

Termenul. Conditia: Termenul pentru care este instituit dreptul sau conditia sub care este instituit,
conform actului juridic



Titularul dreptului: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal, data nasterii (si alte
date), domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea, numarul de identificare de stat,
data inregistrarii de stat, sediul

Data inregistrarii
Felul Tnscrierii (intabulare sau inscriere provizorie).

Anexa nr.7

la Instructiunea cu privire

la Tnregistrarea bunurilor imobile
si a drepturilor asupra lor

Continutul inscrierilor in partea II a subcapitolului ITT
al registrului bunurilor imobile pentru fiecare tip de grevare
1. Continutul inscrierilor referitoare la sechestru
Numarul de ordine al inscrierii.
Denumirea: Sechestru

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral). in cazul in care se aplica
sechestru pe o cota-parte din bunul aflat Tn coproprietate pe cote-parti se inscrie cota-parte si numele
coproprietarului a carui cota-parte a fost sechestrata.

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului
Autoritatea care |-a emis
Termenul, daca este indicat: Termenul pentru care este aplicat, daca este indicat in act.
Data efectuarii inscrierii.
2. Continutul inscrierilor referitoare la locatiune (arenda)
Numarul de ordine al inscrierii.
Denumirea: Locatiunea (arenda), sublocatiunea (subarenda)

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral) sau o parte din bun
conform planului cadastral anexat. In cazul locatiunii (arendei) unei parti, se va descrie partea din bun
care este menfionata in contract, inclusiv se va indica suprafata inchiriata, arendata.

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului

Termenul: Termenul pentru care este instituita locatiunea (arenda) conform actului juridic



Titularul dreptului: Date despre locatar (arendas): pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul
personal, data nasterii (si alte date) domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea, numarul de
identificare de stat, data inregistrarii de stat, sediul

Data efectuarii inscrierii:

Notarea sublocatiunii (subarendei). Sublocatiunea (subarenda) se noteaza la fel ca si locatiunea
(arenda). Tn acest caz se va indica numele sublocatarului (subarendasului) si obiectele sublocatiunii
(subarendei), conform contractului.

3. Continutul Tnscrierilor referitoare la interdictia de instrainare, de grevare
Numarul de ordine al inscrierii.
Denumirea: Interdictia de instrainare, de grevare

Obiectul grevarii: Dreptul indicat Tn subcapitolul 11, asupra bunului imobil indicat Tn subcapitolul |
(numarul cadastral), numele persoanei la care aceasta grevare se refera, dupa caz, cota-parte si numele
proprietarului

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului
Dupa caz, autoritatea care a emis actul
Termenul: Termenul pentru care este instituita interdictia, daca este indicat in act
Data efectuarii inscrierii.
4. Continutul inscrierilor referitoare la antecontract
Numarul de ordine al inscrierii:
Denumirea: Antecontract

Obiectul grevarii: Dreptul indicat Tn subcapitolul 11, asupra bunului imobil indicat Tn subcapitolul |
(numarul cadastral), numele persoanei care se obligd, dupa caz, cota-parte

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numadrul actului
Data actului
Termenul sau conditia: Dupa caz, termenul sau conditia din contract

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal, data nasterii (si alte
date), domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea, numarul de identificare de stat,
data inregistrarii de stat, sediul

Data efectuarii inscrierii:
5. Continutul inscrierilor referitoare la dreptul de preemtiune
Numarul de ordine al inscrierii:

Denumirea: Dreptul de preemtiune



Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral), dupa caz, cota-parte din
bunul imobil si numele proprietarului

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului

Termenul. Conditia: Dupa caz, termenul pentru care este instituit dreptul sau conditia sub care este
instituit, conform actului juridic

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal, data nasterii (si alte
date), domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea, numarul de identificare de stat, data
inregistrarii de stat, sediul

Data efectuarii inscrierii.
6. Continutul nscrierilor referitoare la schimbarea rangului ipotecii
Numarul de ordine al inscrierii:
Denumirea: Schimbarea rangului ipotecii
Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral)
Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului
Data efectuarii inscrierii.

7. Continutul inscrierilor referitoare la preavizul de exercitare a dreptului de gaj, scoaterea
bunului la licitatie (urmarirea imobilului)

Numarul de ordine al inscrierii:

Denumirea: Preavizul de exercitare a dreptului de gaj, scoaterea bunului la licitatie (urmarirea
imobilului)

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral), dupa caz, cota-parte si
numele proprietarului

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului

Dupa caz, solicitantul inscrierii: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal, data
nasterii (si alte date), domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea, numarul de identificare de stat,
data Tnregistrarii de stat, sediul

Data inregistrarii:
8. Continutul inscrierilor referitoare la actiunea in justitie (cererea de chemare in judecata)

Numarul de ordine al inscrierii:



Denumirea: Actiunea in justitie (cererea de chemare in judecata)

Obiectul grevarii: Dreptul indicat Tn subcapitolul 11, asupra bunului imobil indicat Tn subcapitolul |
(numarul cadastral), numele persoanei, dupa caz, cota-parte

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului

Numele solicitantului: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal, data nasterii (si alte
date), domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea, numarul de identificare de stat, data
inregistrarii de stat, sediul

Data efectuarii inscrierii.

9. Continutul inscrierilor referitoare la administrarea fiduciara
Numarul de ordine al inscrierii.

Denumirea: Administrare fiduciara

Obiectul grevarii: Dreptul indicat Tn subcapitolul 11, asupra bunului imobil indicat Tn subcapitolul I
(numarul cadastral), numele proprietarului sau titularului altui drept, dupa caz, cota-parte

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului
Termenul sau conditia: Dupa caz, termenul sau conditia indicata Tn act

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal, data nasterii (si alte
date), domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea, numarul de identificare de stat,
data inregistrarii de stat, sediul

Data efectuarii inscrierii:

10. Continutul inscrierilor referitoare la declararea insolvabilitatii
Numarul de ordine al inscrierii.

Denumirea: Declararea insolvabilitatii

Obiectul grevarii: Dreptul indicat Tn subcapitolul 11, asupra bunului imobil indicat Tn subcapitolul I
(numarul cadastral), dupd caz, cota-parte si numele proprietarului sau titularului altui drept.

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului

Data efectuarii inscrierii:



11. Continutul inscrierilor referitoare la procedura de reorganizare, procedura de dizolvare
Numarul de ordine al inscrierii.
Denumirea: In procedura de reorganizare, in proceduri de dizolvare

Obiectul grevarii: Dreptul indicat Tn subcapitolul 11, asupra bunului imobil indicat Tn subcapitolul |
(numarul cadastral), dupa caz, cota-parte si numele proprietarului sau titularului altui drept

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului
Data efectuarii inscrierii.
12. Continutul inscrierilor referitoare la aminarea impartelii bunului aflat in coproprietate
Numarul de ordine al inscrierii:
Denumirea: Aminarea impartelii bunului aflat in coproprietate

Obiectul grevarii: Dreptul indicat Tn subcapitolul 11, asupra bunului imobil indicat Tn subcapitolul |
(numarul cadastral)

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului

Numarul actului

Data actului
Termenul: Se indica termenul din actul juridic, care nu poate fi mai mare de 5 ani
Data efectuarii inscrierii.
13. Continutul inscrierilor referitoare la depunerea cererii de inregistrare
Numarul de ordine al inscrierii:
Denumirea: Depunerea cererii de Tnregistrare

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral)

Temeiul Tnscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului

Numele solicitantului: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal, data nasterii (si alte
date), domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea, numarul de identificare de stat,
data inregistrarii de stat, sediul

Data efectuarii inscrierii.

14. Continutul inscrierilor, referitoare la dreptul de creanta — contractul de investitii in
constructii.



Numarul de ordine al inscrierii:

Denumirea: din clasificator.

Obiectul grevarii: bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral).
Temeiul inscrierii: denumirea actului, numarul, data.

Numele solicitantului: pentru persoana fizica — numele, prenumele, numar de identificare, data, luna,
anul nasterii si alte date din actul de identitate, domiciliul; pentru persoana juridica — denumirea,
numadrul de identificare de stat (IDNO), data inregistrarii de stat, adresa juridica.

Data efectuarii inscrierii:
In cazul cesiunii dreptului de creanta se efectueaza urmatoarele actiuni:

a) inscrierile privind dreptul de creanta existent se radiaza si se efectueaza o noua inscriere a dreptului
de creanta a cesionarului (persoana ce a primit dreptul de creantd), in temeiul contractului privind
cesiunea de creantd;

b) la rubrica “Acte drept” in Sistemul informational automatizat “LegalCad” se indica contractul de
investitii In constructii, acordurile aditionale (dupa caz), inregistrate anterior cu indicarea numarului
cererii de inregistrare si contractul de cesiune cu numarul cererii de inregistrare, prezentat de catre
cesionar;

¢) la efectuarea inscrierilor cu privire la dreptul de creanta a noului titular de drept se pastreaza data
inregistrarii initiale.

Anexa nr. 8 la Instructiunea
cu privire la inregistrarea bunurilor
imobile si a drepturilor asupra lor

Registrul bunurilor imobile
Capitolul

Deschis

Subcapitolul 1. Bunul imobil
1.0 Bunul imobil
Numarul cadastral
Adresa
Locul amplasarii
Modul de folosinta

Suprafata



Tipul hotarelor

Data inregistrarii

Subcapitolul 11. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul imobil
Cota parte
Proprietarul
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii
Data inregistrarii

Data radierii inscrierii

Subcapitolul I11. Grevarea drepturilor patrimoniale
3.1 Tip grevare

Obiectul grevarii

Temeiul inscrierii
Termenul / Conditia
Suma

Titularul grevarii /
Solicitantul

Domiciliul / Sediul
Insemnari
Data inregistrarii

Data radierii Tnscrierii

Interdictii

1. Obiectul
Data inregistrarii
Tip
Insemndri
Data aplicarii

Data anularii



Data radierii inscrierii
Tip
Insemndri

Numele, prenumele

Semnatura, stampila registratorului si
data

Stins (numele, prenumele, semnatura, stampila
registratorului i data)

Anexa nr. 9 la Instructiunea
cu privire la inregistrarea bunurilor
imobile si a drepturilor asupra lor

Agentia Servicii Publice

Serviciul cadastral teritorial

Extras din Registrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactiilor
Eliberat Data eliberarii
Valabil pina la Numarul de Inregistrare

Prin prezenta se confirma ca la data eliberarii prezentului extras, in Registrul bunurilor imobile exista
urmatoarele inscrieri valabile referitoare la bunul imobil si drepturile asupra lui.

Registrul bunurilor imobile

Capitolul

Deschis

Subcapitolul 1. Bunul imobil
1.0 Bunul imobil
Numarul cadastral
Adresa

Locul amplasarii



Modul de folosinta
Suprafata
Tipul hotarelor

Data inregistrarii

Subcapitolul I1. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul imobil
Cota parte
Proprietarul
Domiciliul / Sediul
Temeiul Tnscrierii
Data inregistrarii

Data radierii inscrierii

Subcapitolul I11. Grevarea drepturilor patrimoniale
3.1 Tipgrevare

Obiectul grevarii

Temeiul inscrierii
Termenul / Conditia
Suma

Titularul grevarii /
Solicitantul

Domiciliul / Sediul
Insemnari
Data inregistrarii

Data radierii inscrierii

Interdictii

1. Obiectul
Data inregistrarii
Tip

Insemnari



Data aplicarii

Data anularii

Data radierii inscrierii
Tip

Insemnari

Numele, prenumele

Semnatura, stampila registratorului si
data

Anexa nr. 10 la Instructiunea
cu privire la inregistrarea bunurilor
imobile si a drepturilor asupra lor

Agentia Servicii Publice

Serviciul cadastral teritorial

CERTIFICAT
Data eliberarii

Prin prezenta se confirma ca la data eliberarii prezentului certificat, in Registrul bunurilor imobile
exista urmatoarele inscrieri valabile referitoare la bunul imobil si drepturile asupra lui

Registrul bunurilor imobile

Capitolul

Deschis

Subcapitolul 1. Bunul imobil
1.0 Bunul imobil
Numarul cadastral

Adresa



Locul amplasarii
Modul de folosinta
Suprafata

Tipul hotarelor

Data inregistrarii

Subcapitolul 11. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul imobil
Cota parte
Proprietarul
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii
Data inregistrarii

Data radierii Tnscrierii

Subcapitolul 111. Grevarea drepturilor patrimoniale
3.1 Tip grevare

Obiectul grevarii

Temeiul inscrierii
Termenul / Conditia
Suma

Titularul grevarii /
Solicitantul

Domiciliul / Sediul
Insemnari
Data inregistrarii

Data radierii Tnscrierii

Interdictii

1.  Obiectul
Data inregistrarii

Tip



Insemndri

Data aplicarii

Data anularii

Data radierii inscrierii
Tip

Insemnari

Numele, prenumele

Semnatura, stampila registratorului si
data





